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CHAPITRE |

PRESENTATION HISTORIQUE ET
INSTITUTIONNELLE



| -PRESENTATION DELA COMMUNE

Données générales :

- superficie totale de la commun : 2 446 hectares

- superficie cadastrée¢: 2 347 hectares (superficie non cadastrée £ = domaine
public)

- superficie boisée 288 hectares (12 %

- superficie agricole utilisée communal : 1542 ha (63%) (source PAC 201.

- superficie agricole utilisée des exploitations doré siege est sur la commui :
1 208 hectares (Agreste 201(1 251 hectares (R.A. 2000)

SAINT GENOU est unccommune moyenne (2 44@ctares), peu boisée (12% de
territoire), ou I'eau joue un réle important (valde 'INDRE au Nord, étangs au Si

La commune de SAINT GENOU compte 982 habitantse@n201%, elle faisait
partie jusqu'en mars 2015 cancien canton de BUZANCAIS qui regroupait 11 caumes :
le nouveau canton qui comprend 20 communes powBl30habitants (Insee 2015) va
SAINT MAUR a FLERE LA RIVIERE en suivant la valléde I'Indre (les communes
VENDOEUVRES, MEOBECQ et NEUILLAY ES BOISqui faisaient partie de l'ancie
canton de BUZANCAIS font désormais partie: canton de SAINT GAULTIER

SAINT GENOU fait partie depuis l€* janvier 1998, de la communauté de commt
Val de I'Indre —Brenne qui regroupe 12 communes (les communesadei¢n canton d
BUZANCAIS et la commune de NIHERNE) et depuis leatfobre 1996 du Syndicat Mix
du Pays CastelroussinVal de I'Indre (qu regroupe aujourd’hui 26 communes, 12 d
communauté de communes Val de I'ln— Brenne et 14 de la communauté d'agglomér:
Chateauroux Métropole).

La communauté de communes Val de I'Inc— Brenne ayant en compéter
obligatoire 'aménagement d’espace elle fait partie depuis 2002 du syndicattenpour
I'élaboration et le suivi du Schéma de Cohérenagitbeale (SCOT) qui définit les grand
orientations pour le développement de ce territbir@posé au départ de 30 communes €




regroupe aujourd'hui les 26 communes du SyndicateMdu Pays Castelroussin - Val de
I'Indre.

Il - REPERES HISTORIQUES

Si l'occupation du site de la vallée de I'INDREt dert ancienne (polissoir des
Augeéres, industrie lithique dans le bois de Cognées plus vieux vestiges connus sur la
commune de SAINT GENOU remontent essentiellemdaicalonisation romaine.

Située en bordure de la voie gallo-romaine secoadqui reliait ORLEANS a
POITIERS, (par Milangay, Romorantin, Gievres, Clmgbra Roche Posay) SAINT GENOU
conserve de cette époque un certain nombre dggssgémarquables :

- Une villa gallo-romaine importante au lieu dit Lie$sis au Sud de la commune,
- le village d’Estrées qui tire son nom de la voidlageomaine (du latin strata :
chemin pavé, route).

La commune porte le nom de Genulfus, missionnaneain envoyé en Gaule au
llléeme siécle apres Jésus Christ.

Depuis I'avenement du christianisme jusqu'a I'Edé Milan en 313 et avant de
devenir la religion officielle de 'Empire sous Tddbse (379 —395), la propagation de la
religion chrétienne se fit principalement par deétnes qui consacrérent leur vie a la
prédication de I'évangile ; pour étayer leurs pcatons les évangélistes menaient le plus
souvent une vie ascétique, simple et proche deatare: ces ermites, sanctifiés pour la
plupart, firent I'objet de vénération locales seud lieu de sépulture (simple tombe ou
oratoire), puis, en fonction des « dons » recormwsttribués par la pratique populaire ils
furent & l'origine de pelerinages plus ou moins am@nts qui amenerent la création de
communautés religieuses et d’abbaye.

Telle est I'histoire de Genulfe qui naquit versl'225 dans une riche famille romaine
et chrétienne ; apres ses études, il fut ordon@ggyrpuis evéque vers I'an 248 ; en 257, il fut
envoyé évangéliser les Gaules, avec son pére Gépaule Pape Sixte Il (2% Pape de 257
a 258) ; aprés un long voyage vers la Loire, ndalla définitivement a Selles-sur-Nahon ou
il mourut vers 285 ; sa sépulture est alors itegbrés du Nahon au lieu-dit « la Chapelle ».

Genulfe passait pour avoir le don de guérir ladegr charbon pestilentiel (le clocher
de l'église renferme une cloche fort ancienne sguélle est inscrikvoce mea fugiant
pestes »

En I'an 835, les cendres de I'ermite furent tram@ms de Selles-sur-Nahon a I'église
Notre Dame d’Estrées fondée en 828 par Wilfriedm@o de Bourges, qui y autorisa
l'installation d’'une communauté religieuse : lesines y fondérent une petite abbaye ; vers
867, les invasions Normandes, puis les invasiongakiiees en 923, ravagerent le Berry ; le
monastére et I'Eglise d’Estrées abandonnés eurestib#r les avatars de ces invasions
(démolitions, incendies), les moines ayant parstfois pris la fuite, avec leurs richesses et
leurs reliques (a Saint Pierre le Moutier en 86lZgéhes en 923 et enfin a Palluau).

En 994 les moines déciderent de quitter les rudeegeur monastere d’Estrées et de
construire un nouvel édifice plus vaste sur I'ernptaent actuel de I'église : cette nouvelle
abbatiale qui ne fut sans doute pas terminée deahdbut du Xlleme siecle, fut consacrée
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des 1066 (mentionnée dans la Charte de Preuillyp fais par I'archevéque Aymond de
Bourges (en tant que chef du diocése de Bourgesxgrtait la suzeraineté spirituelle sur
Saint Genou) et par I'archevéque Barthélemy de § (em tant que suzerain féodal).

Cette situation aux limites de deux dioceses a shmge généré de nombreuses
discordes entre les deux suzerains, d’autant mues que I'abbaye fut richement dotée :
nombreux domaines, bois, prés, étangs, moulingégessitaient le travail important de serfs
assujettis a I'abbaye pour en accroitre les revenus

L’agglomération s’est formée autour de I'abbayesdat Genou, ceinte de murs et de
fossés, avec cloitre, moulins banaux nombreusesomsgiet dont I'entrée principale a I'ouest
était commandée par un pont-levis.

Autour de la ville close se développa le faubowrgégait lui aussi, entouré de fosseés :
lieu actif, on y trouvait les halles, un hotel-Diet un four banal.

Le village fut débaptisé a la Révolution et podizrant quelques années le nom
d’Indreval.

L E VILLAGE DE SAINT GENOU ET LA PORCELAINE

Il faut prendre le temps de flaner dans Saint Ggmowr découvrir des batiments a
I'architecture caractéristique des débuts de liedeistrielle, dispersés dans le bourg, ce sont
la les témoins de son riche passé porcelainier.

Avant 1960, il y avait sept entreprises de porogla Saint-Genou qui employaient
plus de 600 ouvriers.

A l'origine, la présence d’'un gisement d’argilesarathes a Terreux prés du bourg,
ainsi que I'abondance de nombreuses foréts, a pogué ou la cuisson se fait au bois, ont
favorisé, a Saint-Genou comme dans d’autres esdriaitnaissance d’'une industrie de la
porcelaine. Les spécialistes, indispensables awadéage d’une telle industrie ne sont pas trés
loin : ils se trouvent a Villedieu, Foécy, VierzenNoirlac.

Déja, en 1838, un porcelainier de Villedieu, aadtenu l'autorisation de construire
un four a tuiles et objets en terre cuite, en hamdnastere d’Estrées.

En 1845, une fabrique de porcelaine est établi¢e jis co6té de la tuilerie. La
production démarre avec ses succes et ses déldaees, la fabrication de la porcelaine en
cette premiere moitié du XIXeme siecle : piecesaauables et pieces dévaluées par les
taches, grains, fentes de feu. Les avatars fréguamit des répercussions sur les résultats
financiers et cela explique le nombre importanpdgpriétaires qui se succederont a la téte de
l'entreprise. Et puis, le bourg de Saint-Genou esilé. Peu ou pas de voie de
communications ; le prix des expéditions des pitsdiinis pese lourdement sur le codt de la
production.

Vers la fin de I'année 1847, le chemin de fer att€hateauroux et en 1856, la voie
ferrée dessert Limoges, ouvrant enfin au Berryckacau kaolin de Saint-Yriex (Haute
Vienne). En 1851, la Grande Fabrique est vendue Bouveau propriétaire qui la développe
et fait construire un second four. L’entreprise nmgpalors 55 ouvriers.
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De 1857 a 1870, trois porcelaineries fonctionnant bien que mal a Saint-Genou ; en
1870, la guerre avec la Prusse éclate entrainaaérenét chdmage en France.

Suspendus durant la guerre, les grands travauxcpuahcés par la lleme République
puis repris avec participations privees sous Napoléll reprennent avec la llleme
République : la ligne de chemin de fer Tours — Mayan, desservant Saint-Genou, est créée
en 1879, apportant ainsi une bouffée d’'oxygeneemiireprises.

Les entreprises évoluent et se modernisent ; @28, la production de La Grande
Fabrique est orientée sur le matériel électriguifupteurs, prises de courant, isolateurs...).

L'activité de la porcelaine est soumise aux diffdées crises économiques provoquées
par les deux guerres mondiales. Vers 1950, I'détide la porcelaine emploie plus de 600
ouvriers dans 7 usines.

Apres 1962, il ne reste que deux usines de paneetaSaint-Genou : celle de Charles
Robin et La Grande Fabrique. Les autres, tropgsett mal équipées, ont du éteindre leurs
fours.

Les deux usines fonctionnent pendant une trentiarmées.

La Grande Fabrique, derniére entreprise de poreelai Saint-Genou, a fermé
définitivement ses portes en 1999, licenciant @8gees.

Aujourd’hui, le musée de la porcelaine Charles Rphppartenant a la commune et
animé par des bénévoles, redonne vie a cette tactiisparue et permet de découvrir les
différentes étapes de la fabrication de la poroelai

‘ l |"|
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Ancienne usine de porcelaine, rue d’Estrées Museda dorcelaine Charles Robin



Il — CONTEXTE INTERCOMMUNAL

La commune de SAINT GENOU e$s imbriquée dans deux structul
intercommunalesune communauté de communes et un |

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES VAL DE L’ INDRE - BRENNE

La commune fait partie de la Communauté de commWadsde I'Indre- Brenne
créée I881 décembre 1997, la communeVILLEDIEU-sur-INDRE enest le siégt

Elle est aujourd’hui formée de 12 communes (lesdrhmunes de I'ancien canton
BUZANCAIS et la conmune de NIHERNE, la commune de BUZANCAn’'a intégré la

communauté de commumgie le 18" janvier 2012) elle occupe un territoire 481,56 km?
pour 13 716 habitants (2018)it une densité moyenne de 28.5 habitants at:

Au regard des importantstransferts de compétences de la commune ve
communauté de communes il convient ici de prendrenaissanceavec précisiorde leur
étendueafin d’intégrer les niveaux de responsabilités etiéne de choix d’'urbanisme et
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planification.
La Communauté de communes Val de I'lndre - Brenneexerce les compétences
suivantes(arrété du 20/12/2017)

- Compétences obligatoires

L’aménagement de I'espace
schéma de cohérence territorial et schéma de sgcteu

aménagement de l'espace pour la conduite d'actiontérdt communautaire
(constitution de réserves foncieres, cartograpyisteme d'information géographiques
redéfinition, aménagement numeérique du territoire)

Le développement économique

création, aménagement, entretien et gestion de®szatactivités industrielles,

commerciales, tertiaires, artisanales et tourissqil’extension de ces zones ou
laménagement de nouvelles zones d'activites serdéfinis par le consell

communautaire en concertation avec le conseil npaliconcerné).

Actions de développement économique dans les donsliprévues a l'article L 4251-
17 du CGCT (la CDC est compétente pour attribuer aldes aux entreprises sous
réserve de compatibilité avec le schéma régionaldéecloppement économique
d’'innovation et d’'internationalisation).

Politique locale du commerce et soutien aux aévicommerciales d’intérét
communautaire (la CDC est compétente pour particgpex opeérations visant a
maintenir et développer l'artisanat et le commesce son territoire, soutenir les
projets visant a maintenir le dernier commerce kiaquae profession, attribuer des
aides aux entreprises. Construire, acquérir, rétabi améliorer les locaux

commerciaux et consentir des baux commerciaux ddircontribuer au maintien de
commerces dés lors que les opérations auront éémaes d’intérét communautaire,
les opérations antérieures de baux commerciaux eotiss sur des batiments
communaux resteront de la compétence communale).

Promotion du tourisme dont la création d’office tderisme ( la CDC interviendra

pour développer [lattractivité touristique de soerritoire notamment pour

I'élaboration et la mise en ceuvre de la politiqunmunautaire en matiere de
tourisme, la mise en place de l'accueil et de d¢rnfation des touristes, de la
promotion touristique en coordination avec l'agexdépartementale du tourisme de
'INDRE et le comité régional du tourisme, la comation de I'action locale des

différents partenaires du développement touristiqoal, publics, associatifs et privés,
la participation au développement touristique du 8@ I'Indre dans le cadre de
'opération I'indre a vélo).

La gestion des milieux aquatiques et la préventies inondations (GEMAPI).

L'aménagement, I'entretien et la gestion des aitascueil des gens du voyage.
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La collecte, le traitement et la valorisation dedures ménageres.
A ce titre la CDC a compétence pour la construcBbra gestion des déchetteries
homologuées par le schéma départemental et pougrrdes actions d’information et
de sensibilisation visant a réduire le volume etdét des déchets.

- Compétences optionnelles

Protection et mise en valeur de l'environnemensaitien aux actions de maitrise de la
demande d'énergie

Soutien aux actions de maitrise de la demande jiend€la CDC est compétente pour
participer a la mise en place d’actions de pronmofavorisant le développement des
énergies renouvelables ou la maitrise de la demdfaeergie dans le cadre de sa
politique d'habitat, volet énergie et lutte coér@récarité énergétique).

Politique du logement et du cadre de vie

politique du logement social et actions en favees @gersonnes défavorisées, lutte
contre I'habitat indigne (la CDC est compétentesdén cadre de programmes
d’acquisition et de réhabilitation d’immeubles é¢args en centre-bourg destinés a la
création de logements locatifs sociaux bénéficidhtn financement de I'Etat
(PALULOS, PLUS...), assurer la gestion locative depaec immobilier ; acquisition
et viabilisation des terrains destinés a la créatie logements locatifs sociaux neufs,
opération de construction entrant dans le cadre thail emphytéotique ou bail a
construction en faveur d'un bailleur social pubkt la garantie des annuités
d’emprunts des organisme HLM dans le cadre de pégtons, élaboration et mise
en ceuvre d’'une politiqgue de logement intergénéragb

Restent de la compétence communale : les logentamBsnunaux antérieurement
créeés, les opérations de constructions antérieameaées par les communes avec un
bailleur social public ainsi que les garanties ¢demmt accordées dans le cadre de ces
opérations ainsi que les opérations de lotissemdrttinés a l'accession a la
propriété).

La réalisation d'études concernant le logementeetcddre de vie et visant a
'augmentation qualitative et quantitative du parmobilier locatif public ou privé.

Sont considérés d’'intérét communautaire :

o [I'élaboration, le suivi et la révision du prognam@ local de I'habitat (P.L.H.),

0 Les opérations programmées d’amélioration de Itaalfio.P.A.H.) ou toutes
autres opérations s’y substituant,

o Le développement de partenariats notamment aved.lI'L. pour des
missions d’information au logement auprés des hatsf des missions
d’observation de I'habitat, des missions d’animats d’appui technique dans
le cadre d'une O.P.AH..

actions de valorisation et d'embellissement de pdes (seront d’intérét
communautaire les opérations d’aménagement élgyila politique régionale),
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La politique de la ville

élaboration du diagnostic du territoire et défomtides orientation du contrat de ville,
animation et coordination des dispositifs contraltude développement urbain de
développement local et d’insertion économique e@iad® ainsi que les dispositifs
locaux de prévention de la délinquance, programafeetions définis dans le contrat
de ville.

Création, aménagement et entretien de voirie d'&ttéommunautaire

sont reconnues d’intérét communautaire I'ensemetewbies communales revétues et
leurs dépendances, les voies nouvelles crééeesap@DIC dans I'exercice de ses
compétences et leurs dépendances,

le balayage des voies reléve de la compétence caoautaire.

Sont exclus de la compétence communautaire I'é@gairpublic, les plantations
d’agrément, la viabilité hivernale, la signalisatiet la localisation des lieux-dits, le
mobilier et la signalétique urbaine.

Création et gestion de maisons de service au pu@bléfinition des obligations de services
publics y afférente en application de I'article 27de la Loi relative aux droits des citoyens
dans leurs relations avec les administrations

Action sociale

enfance jeunesse: la CDC est compétente pour aégniser développer et
coordonner les activités péri scolaires (avantges la classe) et extra scolaires
(mercredis - petites vacances et grandes vacas@ekpssant aux enfants scolarisés
jusqu’a 17 ans révolus ; la CDC mene la politiqon&aece jeunesse sur I'ensemble du
territoire communautaire dans le cadre d’'un partahavec I'Etat, la CAF et tout
autre organisme institutionnel ou associatif visamettre en ceuvre une politique en
faveur de I'enfance et de la jeunesse.

A ce titre, sont transférés les accueils périaescolaires existants et antérieurement
gérés par les communes (les batiments communastapts et utilisés dans le cadre
de cette compétence resteront communaux et seiisré disposition de la CDC dans
le cadre d’'une convention), la CDC est seule coemtétpour conventionner avec les
associations gérant les activités péri et extréages.

animation socioculturelle. La CDC met en place :

o des actions en faveur du développement de la euftar la mise en place
d’'une saison culturelle en partenariat avec le €bm&egional et tous les
autres partenaires publics et privés, en veillanhea pas entrer en
concurrence avec les programmations effectuéetepastommunes ou les
associations ; la CDC patrticipe a la prise en ahdes frais de transport de
sorties scolaires,

o des actions en faveur du développement du spaersibilisant les jeunes
a la pratique du sport avec des interventions ssren milieu scolaire par
conventionnement avec [I'éducation nationale et ghoisation de
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rencontres sportives inter-écoles du territoire mamautaire,

o des actions en faveur des associations locales, raise a disposition de
matériels et de lots ainsi que la garantie finaecgour les manifestations
d’ampleur.

Compétences facultatives

Atelier-relais -immobilier d'entreprise :

la CDC est compétente pour intervenir en matiereatsstruction, d’acquisition, de
réhabilitation, d’amélioration, de gestion de b&@nts a usage industriel, commercial,
artisanal, de service et libéral et batiments selitué sur lI'ensemble du territoire
communautaire.

La CDC est compétente pour conclure avec les partde projet tous types de
contrats pour I'occupation de ces locaux (bauxgirés, baux commerciaux ou tout types
de contrat de vente ou location vente.

Les opérations antérieures consenties sur des ds@sncommunaux resteront de la
compétence communale.

Développement du fret ferroviaire
La CDC participe au développement du fret ferraeiaur son territoire, dans ce cadre :

elle est actionnaire de la Société d'économigerfex Val de I'lndre Buzancais Argy
dont l'objet est d'assurer la gestion et la maitde I'embranchement voie ferrée
Buzancais Argy,

elle adhere a l'association transport fer val kbellé ou toute autre association ayant
pour objectif de promouvoir et développer I'acévitet ferroviaire sur le Val de I'Indre,

elle est compétente pour étudier la faisabiliténel'plateforme ferroviaire et tout
équipement pouvant assurer un développement defdretviaire sur le territoire
communautaire,

Maintien des services de santé de proximité :

La CDC favorise le maintien des services de samtepbximité : ainsi, sont d'intérét
communautaire la maison médicale de VILLEDIEU gbdde médical de NIHERNE

Construction entretien et fonctionnement d'équipemeulturels et sportif

Ont été reconnus d'intérét communautaire :
I'ancienne abbaye de MEOBECQ (sauvegarde et réhsibih des batiments, valorisation
de ce patrimoine, gestion du site a vocation celkiet touristique) ,
I'espace culturel et de loisirs de NIHERNE,

le plan d'eau de SAINT GENOU (aménagement, misevaaur et gestion de cet
équipement a vocation de loisirs, de sports deeleature et touristique).
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Les équipements sportifs et culturels existantenesle la compétence communale
LE PAYS CASTELROUSIIN - VAL DEL’INDRE

Le Syndicat Mixte du Pays Castelroussin - Val diedfe existe depuis 1996, Il comprend 26
communes, celles de la Communauté de communeseMdhdre-Brenne (12 communes) et
celles de la Communauté d’Agglomération Castelioess14 communes).

pays | Pays Castelroussin Val de |'Indre
@:ciousin
whTie

== Temitoire du Poys Castelroussin
B Communauté de communes Val de 'Indre Brenne
B Chéteauroux Métropcle

i Communesdu Parc Noturel Régional de la Brenne D% a4 am

source ; Pays Cosbalmussin ol 2016

Il s’agit d’un territoire de projets, que ce seit milieu urbain ou en milieu rural, en vue de
permettre la stimulation et I'orientation des seegi a la population et le développement des
communes.

Le Syndicat Mixte a pour objet d’élaborer et de tneeén ceuvre une politique commune de
développement et d'aménagement globale et durabierdtoire concerné.

Cette politique concerne les domaines économicagssoles, socioculturels, touristiques et
de loisirs, environnementaux, du cadre de vie, llgbitat et du logement, de I'économie
solidaire, de 'aménagement du territoire, de lagwnication...

Depuis 2002, la commune de Saint-Genou fait égalerpartie du syndicat mixte pour
I'élaboration et le suivi du Schéma de Cohérengetdeale (SCOT) qui définit les grandes
orientations pour le développement de ce territbiraposé au départ de 30 communes et qui
regroupe aujourdhui les 26 communes du SyndicateMidu Pays Castelroussin - Val de
I'Indre.

/AUTRES STRUCTURES SUPRA~COMMUNALES

Syndicat Départemental d’énergie de I'Indre : distiion d’énergie, S.1.G. éclairage public.
Syndicat Mixte de Gestion de lI'assainissement Aommo@ dans I'Indre : assainissement non
collectif.
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| - FACTEURS PHYSIQUES

La commune de Saint Genou appartient au basssavede L'INDRE.

La commune de Saint Genou est rattachée a la régocole du BOISCHAUT
NORD (délimitation 1962), bien que sa frange Sud Bgpartienne du point de vue
géologique a la BRENNE (Etang de la Vienne, EtaapB).

D’'une superficie de 2 446 hectares pour une superfurbanisée d’environ 75
hectares (c’est a dire 3%) le territoire commuresie rural, il s’étend du Nord au Sud sur
environ 6 km et d’Est en Ouest sur environ 4 km.

Il est parcouru et découpé d’Est en Ouest par llaevale 'INDRE, la voie ferrée de
Tours a Montlugon et la R.D. N° 943.

Il N’y a pas de massif boisé important mais de n@umb bois et bosquets ainsi que des
haies qui donnent a la campagne un aspect bocager.

Située a neuf kilometres de Buzancais, le bourgngstanté a I'extréme Nord-ouest
du territoire communal, bloqué au Nord par la \aliie I'Indre et plus particulierement par le
canal créé par les moines et au Sud par la vaiéderu-dela de laquelle se trouve le faubourg
d’Estrées.

Le bourg est donc a I'écart de la R.D.N° 943, distad’environ 2500 meétres et est
desservi par « I'ensemble » des R.D.N° 63 (R.6AR.D.N°63 a, R.D 63 b, R.D. 63 d)
qui jouent un role important pour les circulatiormlternantes » de la population (vers
Buzancais, Palluau, Argy et Sainte Gemme) .

M ORPHOLOGIE

La riviere INDRE constitue ici 'événement morphgigue majeur : c’est elle qui
organise le relief et en détermine les principdigses ; le faconnement du relief, entameé
lentement depuis I'ére tertiaire, est surtout leda I'érosion.

La vallée de I'INDRE

Affluent en rive gauche de la Loire, la riviere ¢pre de 247 kilometres comprend trois
Unités Hydrographigues Cohérentes liées, en grpade, aux substrats traversés :

1. De Saint Priest La Marche (limites des départemént€HER, de 'INDRE et
de la CREUSE), ou la riviere prend sa source amM&B8Baltitude, a Mers- sur-
Indre, la riviere, en traversant les substrats aires de la Marche puis les
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sables et argiles du Trias et enfin les calcaitesirgiles du Lias, recoit
I'essentiel de son alimentation superficielle #ipd’'un vaste bassin versant,

2. d’Ardentes a Saint-Genou, l'Indre, en traversans debstrats jurassiques
calcaires, est alors essentiellement alimentéedparastes circuits karstiques
souterrains, les réseaux secondaires y sont quadstants, réduisant ainsi le
bassin versant superficiel a la simple expressoladiviere et de sa vallée,

3. a partir de Saint Genou, les substrats cénomarpeis turonien, plus
imperméables, permettent la réinstallation d'usea® superficiel plus
consistant.

LINDRE s’écoule paresseusement, son lit mineuiaible profondeur, en divaguant
en de nombreux méandres au sein de son large jeum@ermet de jouer un important role
« tampon » dans la gestion des inondations, qany & la fois longues dans le temps et larges
dans I'espace.

Entre le Brésil et la ferme de Chanteloche, ell@l@gble d’'un canal créé au Moyen
Age par les moines de Saint Genou pour permetti@ictionnement de plusieurs moulins.

g

oy

L'Indre Le canal de I'Indre

Les ruisseaux secondaires
Trois ruisseaux structurent 'espace communal :

1. enrive droite et affluent de I'INDRE, le ruissede la Cité qui constitue la
limite septentrionale de la commune (avec Palluatillegouin)

2. enrive gauche et affluent de I'INDRE, le ruisseéauBeuvrier qui constitue
la limite Est de la commune (avec Buzancais)y s la fontaine de Pallu,
son cours de 8.6 kilometres suit a l'amont une gdoen peu
conventionnelle (alimentation et drainage des é&dajlu et d’Oince) puis
devient plus rectiligne en prenant une orientasowl-Nord (ou il recoit en
rive gauche les étangs Baron et Vienne) ; sa vall&ecaisse au passage
de la R.D. N° 943 (pente de 1.25°/°°), puis, ajua@snay, retrouve la vallée
de I'Indre ou le ruisseau s'étale et coule paressment (pente de 0.30
O/OO) ’

3. enrive gauche de I'INDRE, le ruisseau du Ride#flyent de 'Ozance qui
rejoint 'INDRE a Clion en prenant une orientatiést — Ouest.
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Les plateaux

Evénement majeur de la région, la riviere INDREntédle pas vraiment les zones
environnantes.

D’une centaine de métres aux abords de I'lndre,adtitude culmine a 167 metres a
proximité du hameau de la Brigaudiere : le verspatticulierement accusé entre la
Brigaudiére et la Saulaie correspond a un étonaecitient faillé en quatre faces (horst en
piston) qui fait anormalement remonter les terrais jurassique au dessus des argiles
sableuses et des grés du cénomanien plus récents.

GEOLOGIE

La géologie joue ici un role trés important q@dt nécessaire d’analyser de maniere
précise puisque trois substrats différents et tyBésnne, Boischaut Nord et vallée de I'indre)
se juxtaposent et participent a l'originalité payés& de la commune.

La commune de Saint Genou comprend trois unité®gigues :

- au Sud les sables et gres du cénomanien qui ontipéat mise en place d'un
paysage semblable a celui de la BRENNE (bois, é)ang

- au centre les formations sénoniennes qui annoheeB®ISCHAUT NORD avec
son paysage de bocage ou les boisements, raréde sas souvent implantés sur
des sables éoliens du quaternaire,

- au Nord, la vallée de 'INDRE qui s’étire tel unban sur ses larges formations
alluviales.

I'histoire géologique

L’histoire géologique du secteur débute au jurassigupérieur et se décompose en
deux grandes parties :

- une phase maringui voit se succéder une série de transgressiondgee
régressions ; elle se marque par linstallation nd'umer calme avec des
sédimentations d’abord calcaires, puis sableusemrgieuses (transgression du
cénomanien),

- une phase continentala la fin du campanien (- 83 millions d’années)riar se
retire définitivement, commence alors une longugopé d’érosion sous un climat
de type tropical ; bien plus tard, au quaterndes, cours d’'eau creusent leurs
vallées dans un climat froid qui favorise la séditaton des alluvions, le
fagconnement des versants (le plus souvent dissigués) ainsi que le dépbt de
limons et de sables éoliens sur les zones leshpluies.

les principales formations

- au Sud OQuest du bourg les couches du jurassigu&isup remontent de facon
anormale, d’'une quarantaine de meétre environ pogpartiment soulevé entre des
failles (horst en pistongst composées de trois ensembles différents :

1- les calcaires de Levroux de la fin de I'Oxfordigapérieur et du début du
Kimméridgien Inférieur (- 160 a — 151 Millions dia®es); calcaire
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argileux sub-lithographique avec intercalation dads marno-crayeux ces
matériaux sont gelifs ;

2- les calcaires de Buzancais du Kimméridgien inférieu151 a — 148
Millions d’années), marquent la fin temporaire di#&pbts marins; les
calcaires argileux sub-lithographique ont connu uUoegue période
d’émersion (50 Millions d’années) et ont été soumisne forte érosion
continentale ;

3- les marnes de Saint Doulchard du Kimméridgien iatér(- 148 a — 146
Millions d’années), avec alternance de poudingeandrnes et de calcaires
fins et argileux.

- Les formations du crétacé (97.7 millions d’annégEshposées de trois ensembles
différents :

1- Les argiles sableuses et les grées du cénomaniée, foemation se
compose d’'une base sableuse recouverte d’horizaasewgx, argileux
ou marneux, ces sédiments ont été déposés la oria dlerniére
transgression marine et proviennent probablememaisifs cristallins
qui, a cette époque subissent une forte érosidle ;s&tend sur une
surface vaste et homogéne au Sud et au Sud Oulkestal@mune ;

2- Les marnes glauconieuses a ostracées du cénomfanieant deux
unités importantes, l'une qui recouvre toute latipaDuest de la
commune (au Sud du bourg), l'autre en forme de rand Grand
Villemont ;

3- La craie blanche a inocérames du turonien, ellecsestitue soit en
lentilles isolées (le Grand Villemont, la Brigaudig soit en grandes
unités (Brisepaille) annoncant la base de la cugsiadomine les
dépressions cénomaniennes ;

- les formations quaternaires se composent de giyates de terrains différents :

1- les sables éoliens formés de sables limoneux, ipaaifgileux (teneur
en sable toujours supérieure a 50%) sont présantesseuls sites de
Bélabre et de la Guette ; ils procédent d'afflewweta de sables
cénomaniens (en rive droite, ce sont les alluvian$a vallée soulevés
par les vents d’Ouest qui ont composé I'ensemblsité des bois de
Chaulmes) ;

2- les limons des plateaux se composent de sédimiaistetf se situent
principalement sur les points hauts de part aittéade la R.D.N° 943
(les Bruéres, les Rochers) ;

3- les formations alluviales propres a la vallée dedre et de ses

affluents se composent majoritairement de sablgiies, graviers et
gres ; elles sont d’ages différents :
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a. les alluvions anciennes qui se situent a une d#itle 4 a 12 m
au dessus du cours d'eau a I'étiage, composéshlessat de
graviers peu altérés (de part et d'autre de la RT63 entre la
ferme du Coignon et le bois de Coignon et en berdiu
ruisseau du Beuvrier au Nord Ouest de Launay) ;

b. les alluvions récentes qui se situent au méme univpze
I'étiage, composés de lits sableux, enrichis ervigra, de
roches siliceuses et de granites provenant de haigsource de
I'Indre).

4- les formations colluviales présentes sur les véssde la vallée de
I'Indre et de ses affluents ou le relief est pliffécencié (pré de Saint

Ladre a I'Ouest du bourg) : ces colluvions ontauirgté alimentés par
les sables éoliens et les limons des plateauxssitisée au dessus.

PEDOLOGIE

La carte pédologique établie par la Chambre d’Agnice de I'Indre permet de
reconnaitre cinq grands types de sols sur la corantenSAINT GENOU dont la nature
dépend étroitement des contraintes du sous-soi kdlief.

De la vallée aux plateaux peuvent ainsi se diséngu

1. Les sols hydromorphes

Les sols a nappe permanente peu profonde

lls s’observent dans la vallée de I'Indre (et peersion du ruisseau de la Cité) ou ils
se constituent d’argiles lourdes et profondesglég est ici superficiel.

Les sols colluviaux non calcaires

Les petits ruisseaux (Beuvrier, Rideau) présentantprofil pédologique un peu
différent : les sols sont profonds et hydromorphes

Les pseudo-gley

lIs sont de texture trés variable. lls reposent lsusubstrat marneux du jurassique
impermeéable ; ils sont limoneux, profonds et trgdromorphes.

2. Les sols carbonatés :

sols bruns calciques ou eutrophes

Les sols saturés (sols bruns calciques ou eutrppesesemblent aux précédents, mais
ilIs possedent de meilleures réserves en eau ;fomjtds souffrent d’'un manque de
calcaire actif dans la terre fine tandis que lexture, argileuse et lourde, rend leur
travail difficile ; limono-argileux, épais et prafds ils présentent une assez bonne
structure, résistent bien a la sécheresse maispeate, tardent a se ressuyer.
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sols bruns calcaires

Les sols bruns calcaires se développent sur legrimax calcaires, ils sont peu
profonds (la roche mére se trouve de 30 a 40 cetréxm de profondeur), caillouteux,
riches en matieres organiques, ils possédent ubke feéserve utile en eau qui se
révele pénalisante lorsque surviennent de longésesesses.

3. Les sols brunifiés

sols bruns (perruchgs
Les sols bruns reposent sur les terrains grésaioascdu cénomanien ; il s’agit de sols
a texture équilibrée, assez profonds et peu petde®ahbls résistent bien a la
sécheresse mais tardent eux aussi a se ressuyer.

sols bruns lessivés (bornais)

Les sols lessivés se développent soit sur lesrimaxécalcaires du Jurassique, soit sur
les argiles sableuses et les grées du Cénomangesotit limono-argileux, profonds,
plutét humides, imperméables et assez battantsdits pratiquement absents sur la
commune).

4. Les vertisols

Les sols a caractéeres vertiques marqués (argileffagtes) se rencontrent a la base de
la cuesta ou le contact entre le turonien et leow@mien supérieur s’effectue
régulierement par les marnes a ostracées.

Par décarbonatation progressive il s’est forméalmpmofond et argileux, glauconieux,
riche en minéraux gonflants (montmorillonite) og [ghénomenes de retrait, au cours
des étés secs sont tres visibles.

En raison d’'une topographie souvent tres planesaokssnécessitent un assainissement
pour palier au gonflement de I'argile lourde dussol en période de ré-humectation
(secteur du Plessis).

5. Les sols «pauvres »

Au Sud et au Sud Est de la commune (en limitead&é&nne), se rencontrent des sols
tres pauvres sur des sols essentiellement sableux.

Les sols podzolisés
Autour de I'étang Baron et de I'étang de la Viersgetrouvent des podzols humo-
ferrugineux hydromorphes sur les sables : cesssmis peu propices aux cultures et
sont en landes ou boisés.

Les sols planosoniques
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Les sols planosoniques se rencontrent des queidsa du dépodt sableux a sablo-
argileux superficiel dépasse 40 centimetres, halbiment installés sur les argiles
sableuses de la Brenne, on les rencontre aus8asgite d’altération de la craie : ils
sont généralement occupés par des prairies pertesnetirdes friches.

En résumé les sols de la commune de Saint Geordurses variés et possedent des
potentialités agricoles moyennes :

- ils sont sensibles a la sécheresse, ce qui, dansctgp de secteurs interdit les
cultures d’été (mais, tournesol) ;

- alinverse, et pour beaucoup, ils souffrent d’lydorphie temporaire (sols trop
humides) ;

- une assez grande surface (sols sableux et soladumd souffre d’'un manque de
matieres organiques (moins de 1,5 %) et d’acidité surcroit ils sont sensibles a
la battance.

CLIMAT
Le climat est un mélange équilibré de tendancearogaes et continentales.

Les données climatiques de la station de CHATEAUROWU DEOLS (distante
d’environ 25 kilometres) montrent bien la douceelative du climat local : les amplitudes
thermiques ne sont pas trés éleveées, les geléetaguas et les pics caniculaires relativement
rares.

A partir des données moyennes issues de deuxsoyualese chevauchent (1961-1990
et 1981-2010), il convient de constater qu’en umiggiecle (1961-2010) tous les indicateurs
sont en évolution positive entre les deux cycl&6{11990 et 1981-2010) :

Températures moyennes (°C) : +7%
Précipitations moyennes (mm) : +1%

Températures moyennes (°C) (données météo Fragde- 1990)

Jan | Fév | Mars | Avril | Mai | Juin | Juil | Aout | Sept | Oct | Nov | Déc | Année

34 | 4.7 6.9 9.7 13.216.5| 19.1| 18.7) 16.3 121 6.9 4 11°

Températures moyennes (°C) (données météo FraBde- ZD10)

Jan | Fév | Mars | Avril | Mai | Juin | Juil | Aout | Sept | Oct | Nov | Déc | Année

\W A |
N

42 | 49 8 10.4 14.417.8| 20.2] 20| 16.6 128 7. 7 11.8°

Précipitations moyennes (mm) (données météo FrEdge - 1990)

Jan | Fév | Mars | Avr | Mai | Juin | Juil | Aout | Sept| Oct | Nov | Déc| Anneéee

_728.3

61.7 | 63.2| 63.8 | 56.6 75/%63.4| 51.5| 50.6/ 60.9 59.9 657 65 L m
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Précipitations moyennes (mm) (données météo FrEdRe - 2010)

Jan | Fév | Mars | Avr | Mai | Juin | Juil | Aout | Sept| Oct | Nov | Déc| Année
50.2 | 48.8| 521 | 658 73%4.9| 566 56.1| 64.3 738 649 673 "

Jan | Fév | Mars | Avr | Mai | Juin | Juil | AoGt | Sept| Oct | Nov | Déc| Année
47 76 121 150 | 181 201 235 203 165 123 63 481 613 h
Jan | Fév | Mars | Avr | Mai | Juin | Juil | AoGt | Sept| Oct | Nov | Déc| Année
72 92 156 179 209 210 232 235 189 128 80 591 841 h

Les pluies se répartissent assez bien tout auded@nnée; alors que le mois de mai était
(avec les mois de novembre et décembre) le plusideurentre 1961 et 1990, le mois
d’octobre atteint désormais le méme niveau ent@l ¥ 2010 ; a l'inverse, le mois d’aolt
qui était le plus sec (différence de pluviositd’dedre de 49% entre ao(t et mai entre 1961 et
1990), c’est le mois de février qui devient le phex (différence de pluviosité de I'ordre de
50% entre février et mai entre 1981 et 2010).

Les précipitations estivales ne sont pas a néglajrs sont en progression entre les deux
cycles), elles s'imposent le plus souvent sous éodorages violents, lesquels, répétés deux
ou trois fois, suffisent souvent a créer les séunements pluviomeétriques de I'été (le record
de précipitation a Chateauroux est de 67.6 mm &nl&44/06/2002).

A SAINT GENOU, linfluence des massifs boisés éguau Sud et a I'Ouest de la
commune n’est pas négligeable lors des épisodagewmxaou ils jouent un réle régulateur
surtout pour les orages de gréle.

Le schéma général du climat est donc le suivant :

Une période humide et fraiche (I'automne et I'hjveurant laquelle les nappes se
rechargent (mais avec une diminution importantéadecharge hivernale constatée entre
1981 et 2010).

Une période seche et chaude (le printemps et l@ide déficit hydrique est présent, de
mi-juin a fin ao(t en saison normale, mais qui pgalionger dans le temps lorsque des
anomalies climatiques apparaissent (sécheressmaigecomme en 1989, 90, 91 puis en
1995, 96) et/ou lorsque les prélevements s’intemgifirrigation).

Un ensoleillement en trés nette évolution (+14%yfoawagné d'une hausse des
températures moyennes (+0.8°C) traduisant, a llkcit territoire départemental, le
début du réchauffement climatique.

Température moyenne annuellel°8 C
Température moyenne du mois le plus froid (janvidtR° C
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Température moyenne du mois le plus chaud (juill2g).2° C
Pluviométrie annuelle 737.1mm
Ensoleillement :

Données 1981 - 2010

Il - PATRIMOINE PAYSAGER

Le terroir de la commune est composé de deuxsupii@cipales, la vallée de I'Indre
et le Boischaut Nord et accompagne deux unitéesnsiades qui effleurent son territoire, la
Brenne au Sud et le bois de Chaulmes au Nord Est :

a) lavallée de I'Indre

Elle constitue l'unité la plus emblématique de dancnune : ses paysages, méme quelquefois
profondément modifiés, restent «naturels ».

La végétation présente ici a la fois des élémeatsrkté et de diversité.
Aspects morpho-géologiques

Toute la vallée de I'Indre repose sur des alluviqnaternaires sablo-limono-argileuses
impermeéables : les sols sont ici hydromorphesfopids et trées souvent dévolus a la prairie.

Le cours capricieux de la riviere est, au seinalerhirie, a l'origine de la présence de
micro milieux particulierement originaux : mare€nés, boires, bras morts, anciennes
divagations aujourd’hui comblées, iles, anses,nawta zones lisieres dans lesquelles I'eau se
lie a la terre et de ce fait crée une grande remdsiologique (selon le niveau de I'eau
s’observent des especes aquatiques et plus tegpestr

Aspects biologiques

Longtemps occupée par la prairie (du moins dargraade majorité) la vallée présente
aujourd’hui une physionomie bien différente de aéelle était il y a 50 ans: avec la
régression de I'élevage I'herbe a partout dimimaéplacée par la friche d’'une part et par la
peupleraie d’autre part.

Déja présente dans de rares secteurs en 1970cha fn en I'espace de 50 ans
connu une grande expansion : certaines parceliesepues au stade boisé, sont
venues s'ajouter aux bois déja existants, a l'is@erd’autres connaissent un
enfrichement trés récent.

Au plan végétal, cette évolution aboutit & une tfa@condaire proche de la forét
alluviale originelle (il ne serait pas impossiblg detrouver I'orme lisse) ; elle se
compose du chéne pédonculé, du fréne commun, dsiengdans les endroits les
plus secs de l'aulne, et, dans les endroits les fplumides, du saule : si elle évolue
sans contrainte cette forét secondaire pourrandeteetrouver une grande richesse
botanique.
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Trés localisée en 1960, la peupleraie a connu und@veloppement, certaines
parcelles étant a leur deuxieme plantation.

La popiliculture est ici érigée en systeme éconamigbeaucoup plus que le bois
issu de la friche, le peuplier permet de rentadrilian secteur abandonné par
I'agriculture traditionnelle (élevage).

Les richesses écologiques et paysageres sont hiffmedtes : la peupleraie

possede un «sous bois » pauvre, assez nitrophitee, (@zardére, carex, cirse

palustre, iris pseudo-acore, valériane officinateyce etc.) ; coupés, les peupliers
laissent place a une végétation exubérante de gaidphytes (phragmites, carex)
qui, pour un temps, donnent a la parcelle I'asgast marais.

Le bocage de la vallée n’est lui aussi plus toditile méme qu’autrefois : un
double changement qualitatif et quantitatif estaappconséquence de la déprise
agricole.

Si les haies semblent moins nombreuses qu’autréfeisaines ont été arrachées
pour relier deux parcelles entre elles, d’autresétd « avalées » par le boisement)
il ne semble pas que les quelques variations datimés aient profondément
modifié le paysage.

Par contre, les changements qualitatifs sont beguptus importants et touchent
la sensibilité ; ainsi :
- le traitement différent de la haie (haie bassdéwmia la place de la haie
arborée),
- le délaissement des nombreux arbres isolés (satlegeupliers aux
branches tombantes et aux troncs ouverts),
- l'abandon de la pratique de la taille en tétardeespour la production du
bois (saules, peupliers et accessoirement chénes),
témoignent bien que I'’économie rurale traditionmelli se lisait dans le paysage
du quotidien a vécu et que, désormais, une atmreuinoderne, moins sensible au
milieu naturel lui a succédé.

La faune et notamment l'ichtyofaune (poissons) tnfes en reste : telle qu’elle se
présente avec ses prairies régulierement inontieallée de I'Indre constitue un
milieu remarquable pour la reproduction du bro@tetes cyprinidés (carpe, loche,
gardon, barbeau etc.) ; le recensement des fragebeschets réalisé en 1995 par
la Fédération Départementale de I'lndre Pour lehBést la Protection du Milieu
Aquatique (F.D.P.P.M.A.) met en exergue plusieutessde frai situés dans des
bras morts, anciens méandres devenus zones hunddssherges enherbées, des
noues etc.

Tous ces milieux sont aujourd’hui suffisamment dirgfiés pour constituer des
zones de repos, d'abri et de reproduction, ils dedikent simplement a étre reconnus
et valorisés pour leur donner leur véritable valeur

Conséquences paysageres et biologiques de ces geaments sur les richesses
biologiques et le paysage
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au plan du paysage la vallée ne montre plus, coautrefois, un horizon ouvert et
aéré que seules quelques rangées d'arbres vehaiiat ; aujourd’hui ce paysage
se ferme, I'horizon est souvent bloqué par les pmémisées des friches et des
peupleraies ;

au plan biologique, avec le développement desds@t des peupleraies, la vallée
perd progressivement sa diversité végeétale : lagigs issues du défrichement
ancien de la forét alluviale, de part leur traitemé&aditionnel (fauchage pré-

estival puis pacage post-estival) ont progressiveénrenforcé leur richesse

botanique (mais pas nécessairement leur qualitéaipere).

Malgré ces nombreux changements, la vallée derElrghrde aujourd’hui encore une
grande diversité paysagere et biologique due eoitétimbrication de ses milieux : herbages,
friches devenues boqueteaux, mares, anciens laias, de saules, peupliers noirs et/ou blancs
isolés, constituent un paysage doux lié a la pidéitdes lieux et a la disposition irréguliére de
ces éléments végétaux.

A titre indicatif, la vallée recéle au moins dewspeces végétales protégées au plan
national et une dizaine au plan régional ce qui luraut de figurer sur la liste
départementale de la directive «habitat » des s#tgwotéger(cette directive édictée en
1992 par le Parlement Européen, impose aux étatabres d’organiser, d’ici 2004, la
protection des espaces naturels les plus remargsabl demande a ce que les habitats
naturels des especes les plus menacées en Euriepé pmtégés).

b) le Boischaut Nord

Le Boischaut Nord est traditionnellement voué awcage : les conditions du sol,
imperméabilité et tendance a I'acidité, ont icirafdis plutot favorisé I'élevage que la grande
culture.

La commune de SAINT-GENOU laisse encore une imagezaprécise de ce qu’est un
bocage : une zone vallonnée au maillage de hasez akenses ; ici, le paysage se ferme, vite
coupé par les lignes végétales et les replis defrel

L’évolution de ce paysage lors des cinqg dernierésednies laisse apparaitre des
modifications subtiles dominées par trois gran@snis :

- lavancée de la grande culture,
- l'apparition des étangs, des friches et des peaigler
- partout ailleurs, dans les petites vallées, le pece maintient.




Des étendues de grande culture sur la communeineGanou

L’'avancée de la grande culture.

Elle se fait au détriment de ce que furent desripgabu des jardins, le phénoméne est
patent a Villemont ainsi qu'a La Vienne sur les edrtes plus hautes, la ou les sols sont
d'assez bonne qualité ; ainsi, sur ces deux ewqpioits, les haies autrefois denses ont
aujourd’hui disparu et avec elles de nombreusdsgsale fond de vallée.

Mais il I'est davantage de part et d’autre de IB.RN° 943 ou, en 1959, s’observaient
guantité de petits jardins imbriqués les uns das dutres (Estrée, Boulaie) qui ont
aujourd’hui quasiment disparus. Lorsque les laboertes ont pas avalés (ce qui fut fait dans
la majorité des cas), ils se maintiennent sousfaleses désormais enfrichées (épine noire,
acacia, chéne pédonculé, fréne dans les lieuxlissfrais et vestiges d’arbres fruitiers). Ce
délaissement explique ainsi la présence de pascéliésées exigués et isolées qui sont
devenues lieux d’abri et de repos pour la faungagel

Malgré tout, 'impression générale reste que la gde culture a réussi a s'imposer
presque partout au détriment des jardins et desheig,

L'apparition des étangs, des friches et des peuplges.

A c6té de ces vestiges (prairies, jardins) et dmsveaux labours, se sont développés
d’autres éléments paysagers. Aux étangs traditlsr{@geang Baron, étang de la Vienne) sont
venus s'ajouter, surtout dans ce secteur, quatitplans d’'eau créés a des fins de loisirs
(péche a la ligne) ; ils se localisent en généeaisddes fonds de vallées (ruisseau Rideau,
petits affluents en rive gauche du ruisseau de Ben\et se relient les uns aux autres. Leur
forme géométrique, leurs digues quelquefois suédleyvainsi que leur inscription dans des
parcelles ou les limites sont arbitraires, rarempaturelles, font qu’ils manquent de
souplesse, présentent un c6té un peu surfait edtiteent des freins artificiels a une
circulation naturelle de la faune (trame verteleu®).

Par ailleurs, souvent entourés de peupliers olbard’ ornement, ils montrent quelque
chose de rigide et n'offrent pas, comme les anoiasgs, ce caractére doux et mouvant qui
fait tout le charme des plans d’eau de la Brenmpeagihe.

Mais la friche n’est pas en reste et elle a local@nsupplanté la prairie : ainsi entre
Bélabre et le Petit Doit (commune d’Arpheuilles) certain nombre de prairies, voire de
labours ont été délaissés et sont conquis paidaef; cette derniére laisse une assez bonne
image de la médiocrité des sols qui la sous tendrdnde quantité de genéts a balai auxquels
se mélent trembles et saules dans les endroifgddeshumides dit assez bien comment ici la
terre, trop acide et mouillée, est devenue difipibur la production agricole.

Partout ailleurs, dans les petites vallées, le bage se maintient
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Mosaique de labours et de prairies (la Bardellégi€&rand Vindour), différent toutefois
de ce qu'il était autrefois ; les peupliers ont@ais beaucoup de fonds de vallées, soit sous
forme linéaire, soit en timbre-poste (vallée du Bexar).

Quelques saules et chénes tétards subsistent,ilmasnt le plus souvent vieux et a
l'instar de ceux de la vallée de I'Indre, abimés.

Enfin, les haies ne sont plus aussi hautes ; hest vrai que I'orme, assez fréquent, a été
décimé par la graphiose et a, du moins dans safarborée, disparu du paysage ; en général,
le maillage des haies qui subsistent apparait akggadé.

c) La Brenne et le bois de Chaulmes

Autrefois exploité (difficilement) en prairies sees de quelques labours (sur des
parcelles plus vastes et entourées de haies ashocéesecteur limitrophe de la partie
méridionale de la commune présente aujourd’hui soi physionomie boisée (bois et
brandes d’Oince, principalement en pin sylvestranetitime, en bouleau, en tremble et
chataignier), soit est laissé a I'abandon (sectanire le Chatelier et la Roche) : ici, la
mauvaise qualité du sol (sables acides sur argiieermeéables) favorise I'implantation de
deux plantes dominantes, le sarothamne a balaida etonce ; plantes de lumieére,
envahissantes, elles conquiérent rapidement cette abandonnée récemment par la culture
(depuis environ 15 ans), mais devraient progressve laisser la place aux essences
arbustives de colonisation (bouleau, tremble ee$au

A linverse de la Brenne, le bois de Chaulmes,tlioghe de la commune au Nord Est,
n'a guere connu de changements : depuis longtemptaee, il croit sur des sols sablonneux
(chétaignier, pin sylvestre, bouleau, tremble, engédonculé, charme, etc.) sous forme d’'un
taillis clair, peu dense et ou la strate arbustéivberbacée (fougere, genét a balai, ajonc) est
particulierement développée (présence de lumiere).

28



Il - PATRIMOINE BIOLOGIQUE

L'arbre est omniprésent, surmontant les haies, lpatides foréts les bois et les
bosquets, il est 'élément majeur dans la perceples paysages et lui 6te toute possibilité de
monotonie : les vues sont souvent cloisonnéesetifon toujours barré par un écran boisé.

Les contraintes naturelles fortes, lI'imperméabileé I'acidité, déterminent des
associations végétales caractéristiques.

Trois associations végétales majeures peuventétrites :

- les associations végétales de la lande ; le gdaébruyére a balai et I'ajonc sont
les premieres plantes a coloniser les parcellemdalvmées (terrain militaire,
friches du Sud Est de la commune) ; elles se retriuégalement, quoique de
facon plus sporadique, dans les haies et les sosis b

- les associations végétales de la forét ; les essefocestiéres, telles que le chéne
pédonculé dans les secteurs Iégerement humidiescleéne sessile, dans les lieux
plus secs, dominent dans les bosquets et les heiesées ; ces deux especes,
climaciques, s’accompagnent du charme, quelqudfohataignier ;

- les associations végétales du marais; des espgéllfes que la salicaire, la
phragmite ou le saule, ceinturent les étangs oupsisent en bordure des fossés
humides.

A ces groupements caractéristiques s’ajoutent siesces rudérales, orties, acacias ou
ormes, ces derniers sous forme de rejets buisstdepuis que la graphiose a fait disparaitre
les grands sujets.
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NATURA 2000

En 1979, les Etats membres de la Communauté eumopéadoptaient la directive
« Oiseaux », dont I'objectif est de protéger lesiaux nécessaires a la reproduction et a la
survie d’especes d'oiseaux considérées comme oaresenacées a I'échelle de I'Europe et
qui prévoit la désignation des sites les plus agaptla conservation de ces espéeces en Zones
de Protection Spéciale (ZPS).

En 1992, la directive « Habitats » est venue cotapl@ directive « Oiseaux ». Elle
vise a la préservation de la faune, de la florgkts particulierement, a la protection des
milieux et especes (hormis les oiseaux déja priscempte) rares, remarquables ou
représentatifs de la biodiversité, en désignanZdees Spéciales de Conservation (ZSC).

L’ensemble des ZPS et ZSC désignées en Europe cast le réseau Natura 2000
dont l'objectif est de mettre en ceuvre une gesfiomlogique des milieux remarquables en
tenant compte des nécessités économiques, so@hlesllturelles ou des particularités
régionales et locales. Il s’agit de favoriser, pactroi d’aides financiéeres nationales et
européennes, des modes d’exploitation traditionatlextensifs, ou de nouvelles pratiques,
contribuant a I'entretien et a la préservation el milieux et de ces especes.

La directive « Oiseaux »

Ses objectifs sont la protection d’habitats peramtttd’assurer la survie et la
reproduction des oiseaux sauvages rares ou meebleégrotection des aires de reproduction,
de mue, d’hivernage et des zones de relais de timigrgpour I'ensemble des espéces
migratrices.

Les Zones d’'Importance pour la Conservation degdis (ZICO) ont pour objectif
d’'inventorier les sites qui comportent des enjewsjaurs pour la conservation des espéces
d'oiseaux. Les inventaires ZICO sont I'étape pidlala la reconnaissance des sites les plus
adaptés a la conservation des habitats de cesesspéc

Le Sud-Est du territoire de la commune de SaintgBea été désigné en Zone de
Protection Spéciale (ZPS) de la Brenne (n°FR24100Qar arrété ministériel
(n°NOR/DEV/N/06/50100A) dd0 mars 2006. Le périmetre de la ZPS a étée élampere
désormais une superficie 58 311 hectares contren@tares auparavant. Il coincide avec le
contour du Site d’'Importance Communautaire (SICG)soaici de cohérence écologique.

La directive « Habitats »

La directive concerneles habitats naturels abritates especes d'intérét
communautaire et les éléments de paysage qui esseitiels a la migration et a I'échange
génétique d’espéeces sauvages.

Ses objectifs sont la protection de la biodivérdié maintien des habitats naturels et
des especes de faune et de flore sauvages, larcainse des habitats naturels par la
désignation de zones spéciales de conservation)(d@@euvent faire 'objet de mesures de
gestion et de protection particulieres et qui desstueront aux actuels Sites d’Importance
Communautaire (SIC).
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La commune de Saint-Genou est largement concemiggque les parties de la vallée
de I'Indre situées au nord du bourg et au sud digrom ont été incluses dans le Site
d’'Importance Communautaire « Vallée de I'iIndre ».

Le Pays Castelroussin Val de I'Indre constitueparéimportante du site Natura 2000
de la «Vallée de I'Indre » (N° FR2400537) quiesiét de la commune d'ETRECHET a
'amont a la commune de LOCHES (Indre et Loirépeal ;

Portant I'animation de la trame verte et bleuePdgs Castelroussin Val de I'Indre
souhaite désormais inscrire ses actions en coleearer celles identifiées pour le site Natura
2000 et, pour assurer lefficience de cette compldtarité, a porté sa candidature a
'animation conjointe du site Natura 2000 (le carsiyndical a délibéré et approuvé le 5 juin
2018 une « régie avec sous-traitance complémentpire

La réalisation d'un programme annuel d'actions meayainsi le début de I'animation
prévue pour 2019.

ZoNES NATURELLES D’ INTERET ECOLOGIQUE FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE
@ZNILEFF)

La commune de SAINT GENOU est intégrée dans deumeZoNaturelles d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique continentiddype 2 :

au Nord I'ensemble de la vallée de I'INDRE fait fgarde la zone dénommeée
« moyenne vallée de 'INDRE » (identifiant nation&40031271) qui classe 4422.1
hectares en Zone Naturelle d’Intérét Ecologique nistigue et Floristique
continentale de type 2 (identifiant régional 301300

au Sud la partie Brenne fait partie de la zone n#mée « Grande Brenne »
(identifiant national : 2400006600) qui classe 987.99 hectares en Zone Naturelle
d’'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique toentale de type 2 (identifiant

régional 3001).

PETIT PATRIMQINE BIOLOGIQUE

En dehors des sites faisant l'objet d'une prooectiglobale (Natura 2000 et
Z.N.lL.LE.F.F.) qui sont essentiellement concent@ssdes secteurs de vallées, la commune de
SAINT GENOU abrite un certain nombre de petits @gata de patrimoine naturel au sein des
villages (mares, fosses, comme celle du Grand \indo la plupart des zones humides du
plateau ayant fait I'objet d’'aménagements hydraudg) conséquents (chaine d’étangs a
vocation agricole ou de loisirs), seul le petitsegiau des Tanneries, a la limite Ouest du
bourg, présente ici un intérét environnemental @enger ordre de part sa fonctionnalité en
noue urbaine (entre le bourg de SAINT GENOU et deteur habité de la gare sur la
commune de PALLUAU SUR INDRE) qu’il convient de uadifier (cf. Trame verte et
bleue).
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TRAME VERTE ET BLEUE

La biodiversité est la diversité du monde vivatle se décline en trois niveaux emboités :

la diversité des milieux,
la diversité des especes,
la diversité génétique.

La biodiversité naturelle est aujourd’hui menacée dégradation et la fragmentation des
milieux naturels sont considérées dans les paysstridlisés comme la premiére cause de
déclin.

La Trame verte et bleue (TVB) est une mesure dné&lee de I'Environnement qui vise a
stopper le déclin de la biodiversité en présereamn restaurant des continuités écologiques.
C'est une démarche qui vise a maintenir et a réitegrsun réseau d’échanges sur le territoire
national pour que les espéces animales et vég@ailesent, comme '’homme, communiquer,
circuler, s’alimenter, se reproduire, se repose'est-a-dire assurer leur survie, en facilitant
leur adaptation au changement climatique.

L'article L371-1 du code de l'environnement défaiitsi le role de la trame verte et bleue :
« La trame verte et la trame bleue a pour objatdhrayer la perte de biodiversité en
participant a la préservation, a la gestion etr&itaise en bon état des milieux nécessaires aux
continuités écologiques, tout en prenant en congxeactivités humaines, et notamment
agricoles, en milieu rural. »

L'Etat et la région Centre - Val de Loire ont epgaconformément aux lois Grenelle, la
réalisation du schéma régional de cohérence écpleg(SRCE) pour le maintien et la
restauration des continuités écologiques dansagigue d'aménagement du territoire.

Les orientations qui découlent de ce schéma, dookenc étre prises en commtans les
documents d'urbanisme, PLU (Plan local d'urbanisoramunal ou intercommunal), SCoT
(schéma de cohérence territorial) ainsi que lesjef® du territoire (zones d'aménagement
concerté, zones d'activités...) en cohérence ageéMolutions de la loi Grenelle.

La région Centre - Val de Loire s'est dotée déd92@une cartographie de son réseau
ecologique a l'échelle du 1/100 000 eme et a swulaettre en ceuvre cette mesure a
I'échelle des pays, au travers de son schéma edgiencohérence écologique (SRCE) en
association avec un comité régional TVB (les études été financée dans le cadre des
Contrats Régionaux de Solidarité Territoriale).

La réalisation des études a l'échelle des Payseanalvec celles du SRCE ont donc

vocation a étre complémentaires et a « se nourméciproguement dans un souci de
cohérence :

prise en considération des travaux du SRCE pocat@graphie TVB du territoire au
1/25 000 eme,
intégration des données générées par la cartograpWiB du territoire dans
I'élaboration du SRCE dont I'échelle de réalisatiom permet pas de réelle
opérationnalité.
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Le Pays Castelroussin Val de I'Indre s'est englagé cette réflexion a partir de 2C
(sur les 30 commes de son territoire d’alors), le diagnostic etc&tographie au 1/z
000eme ont été réalisé en 2014 permettant aim@rdifier les enjeux et de les décliner

approche transversale :

RESERVOIRS DE BIODIVERSITE :

Petils coms Faas ot JES0CHS

Fordfz

Prairies

I =4
| Haes gt patis boisemenis

- Maces. pians deau ot milleo; humsd es

CORRIDORS ECOLOGIQUES :
Petfs cosrs &oai ol associan
-  Fosbis
’_ LaF-a
ZONES FAYORABLES AL DEPLACEMENT
Marng, plora @oa ot milliux humides
Huies of pests bomermens
L od Ao

FRAGMENTATION :
Ruzeau terre

T

Nvemu 4

Reseau muter

N ea |
Nhean 2

Miezai 3

Deux entités composent une cartograj
en trame verte et bleue :

Les réservoirs de biodiversi
Les corridors écologique

Six réservoirs de biodiversité (zor
nodales) ont été inventoriés (petits cc
d’eau, mares plans deau et milie
humides, prairies bocageres, haies et
boisements, landes et fouri foréts)

Huit sous trames ont été définies a parti
ces six réservoirs, la sous trame esp
cultivés et la sous trame vallées de I'In
et de la Bouzanne venant compléter c
organisation.

Trois corridors écologiques principa
(réseaux) ont étéactographiés, un corridt
en trame bleue (cours deau) et di
corridors en trame verte (foréts et prai
bocagéres) avec en appui les zc
favorables aux déplacements (mares, p
d’eau et zones humides pour la trg
bleue, haies, petits boisementandes e
fourrés pour la trame verte).

B Qusenge hyerasliooe Joris urbaing
Les obstacles aux déplacements (élém
s de fragmentation) ont été cartographié:
[ Jsoctnsongataoe [ parimatn s paye classés suivant leur importance et |

capacité de blocage.

% Passape &G 220 "

Trois niveaux de cartographies ont ainsi été réala&in de pouvoidécliner les enjeux e
regard des compétences des collectivités concerrfees Syndicat Mixte du Pay
Castelroussin Val de I'indre, les deux communautés de communea$agtglomération, le
communes).
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La trame verte et bleue du Pays Castelroussin - Vale I'Indre :

Au regard de son territoire initial de 2012 (30 ocoumes), le Pays Castelroussin Val de
I'Indre marque bien son caractere de transitioneent

les denses réservoirs de biodiversité (zones easpaitués au Sud
(Brenne au Sud Ouest, Boischaut Méridional au Sst) @&mplétés par
les grandes entités forestieres (Forét de Lancesme Chateauroux)

les grands espaces céréaliers de la Champagnectidemie ou la
biodiversité se fait rare et ou les corridors égimoes revétent une
importance de premier ordre.

Dans sa traversée du complexe calcaire du jurassgsentiellement karstique et générateur
de grandes cultures, le bassin versant de 'IND&Eeduit & I'expression de la seule vallée

de la riviere Indre qui, en situation médiane, jati@in réle majeur dans I'organisation de ce

territoire.
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La trame verte et bleue de la communauté de commugeVal de
I'Indre-Brenne

Au regard de son territoire finalisé (2017), la Goomauté de communes Val de I'Indre
Brenne assure une transition forte entre la deose nodale de la Brenne avec ses grandes
zones humides, les grandes entités forestieresqeaj territoire au Sud, la bordure bocagere
du Boischaut Nord au Nord Ouest et les grandscespaéréaliers de la Champagne
Berrichonne au Nord et a I'Ouest.

Avec une pente plus douce dans un environnemegtat®les cultures, la riviere Indre voit
son cours et sa vallée s’élargir ce qui renforceaation de zone tampon et lui confere un
double réle de réservoir et de corridor écologiqules deux petites vallées de la Claise au
Sud et du ruisseau de la Cité au Nord en mardearimites des grandes entités naturelles
de la Brenne et du Boischaut Nord avec les grambe®s agricoles céréalieres de la
Champagne Berrichonne sont aussi appelées a pegdonctions importantes de corridors.
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Le secteur Nord Ouest (Sainte Gemme/Buzancaid/S&nou/Sougé) porte passage
et convergence des trois corridors principaux (et prairies bocagéres en trame verte,
cours d’eau en trame bleue) : c’est le site prialaife la transition entre la Brenne, les grandes

entités forestieres du territoire, les bois etn@aibocagéres du Boischaut Nord et la vallée
de I'Indre.

la trame verte et bleue de la commune de SAINT GENQ.

Au Nord de la commune de SAINT GENOU, les zonesnides des vallées de I'Indre et du

ruisseau de la Cité constituent une zone tres hénegu les prairies et les petits boisements
concourent a renforcer la fonction structurantdadgrame bleue de I'lndre. Une mosaique
complexe, constituée de I'ensemble des sous trastesiture I'espace agricole ouvert et

permet d'établir les corridors nécessaires aux icoiés écologiques; en l'absence de

massifs forestiers importants, les principaux idors des trames vertes (foréts et prairies
bocageéres) s'établissent a la bordure Est de lamtora (sur la commune de BUZANCAIS).
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Les enjeux de la Trame Verte et Bleue identifiés sue territoire du Pays Castelroussin
Val de I'Indre :

préservation et restauration des milieux humidesadords de la vallée de
I'Indre ;

renforcement des connaissances sur les especealigi au sein des
espaces cultivés ;

maintien et restauration des prairies et amélionadies connaissances des
especes caracteristiques de ces habitats ;

maintien et restauration des landes et pelouses ;
conservation de I'élevage et du réseau de haiestiés boisements ;

réduction de la fragmentation du territoire, plustigulierement au sein
des massifs forestiers.

La Trame Verte et Bleue pour le Pays Castelroussival de I'Indre, une approche
transversale pour :

repenser le développement urbain : soin apportéaspdct paysager,
intégration de la biodiversité dans les modes de rénouvellement plutét
gue création ;

diversifier les activités économiques : développeinutkes filieres bois par
exemple ;

protéger et gérer les ressources ;
mettre en valeur l'identité paysagéere et natuicli¢erritoire.
La réalisation et I'approbation du programme ddactnt été actées en 2016 avec

guatre principaux objectifs identifiés déclinés en 36 actions, 1&5 actions prioritaires
identifiées ont fait I'objet d'un livret opératitel réalisé en octobre 2017 :

objectif N°1: accompagner et orienter les acteurs publics etripés pour
préserver le réseau écologique et mettre en ceuvreaugestion favorable

Action N° 1 - animation d’'un réseau de référents.
Action N° 2 - développement d’une rubrique inteirsecte ressources.
Action N° 3 - proposition de formations aux bonpestiques de gestion.

Action N° 4 - application d’'une gestion écologicaex axes secondaires.

Action N° 5 - localisation des especes exotiquevakissantes et
sensibilisation de leurs impacts sur ’lhomme enhdgeux.
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Action N° 6 - création d'un réglement encadranimpilantation des
engrillagements.

Action N° 7 - recensement des espaces communaidestification des
espaces prioritaires.

Action N° 8 - création d'une boite a outils « migttr fonciere, maitrise
d’'usage ».

objectif N°2 : restaurer et créer des continuités écologiques.

Action N° 9 - projet d’animation du site Natura 20de la Vallée de
I'Indre.

Action N° 10 - poursuite des opérations de plaotetide haies et les
étendre aux particuliers, entreprises et communes.

objectif N°3 : développer la communication et I'éducation,

Action N° 11 - Réalisation d’'un document de vulgation sur l'intérét de
la trame verte et bleue.

Action N° 12 - Reéalisation d'une charte graphique seipports de
communication.

objectif N°4 : améliorer et suivre la connaissance naturaliste.

Action N° 13 - Réalisation de diagnostics de biedsité dans les
exploitations agricoles.

Action N° 14 - Création d'un référentiel intégréua outil de gestion
fonciere a destination des acquéreurs de biensefienc

Action N° 15 - Mise en ceuvre d’'un outil d’alertegaelovatoire participatif.
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IV — PATRIMOINE BATI ET CULTUREL

L’Eqglise

Classée monument historique sur la liste de 1862,f@ construite par les moines
bénédictins aprés la destruction du monastere ¥&set achevée a la fin du Xleme siecle.

Consacrée en 1066 par Monseigneur AYMOND archevéguBourges cette église
est I'un des plus beaux chefs d'ceuvre de lart ronpmitevin; objets de plusieurs
destructions, elle est curieuse de part sa disposiitérieure et les sculptures naives dont ses
piliers sont chargés.

Pour bien comprendre l'architecture de I'anciengksé Sainte Sauveur de I'abbaye
des moines bénédictins, il ne faut pas oublierl qu€ireste de cette tres importante église de
pelerinage que le chceur (ou est placé le tombe&aithk Genou) et le transept, alors gu’elle
comportait une nef de 30 metres détruite en 16T etocher latéral.

Cet ensemble devait donc constituer une merveélg@mportions et de lignes ainsi
gu’on peut encore se rendre compte en regardahelet de I'extérieur.

Par comparaison avec une église romane nettemtirieame, celle de Méobecq, on
peut juger des progrées accomplis en architecturéepaBénédictins en un siecle. L'église de
Saint Genou reste le témoignage de la perfectios astyle roman.

De l'abbaye de Saint Genou, a part I'église, ifeste pas grand-chose ; seul le canal,
entierement creuseé par les moines, a survécu daosadite, le moulin a farine quant a lui est
maintenant divisé entre plusieurs propriétaires.

Derriére le café du centre existe une vieille nmaisoiffée d’'un trés joli toit a forte
pente ; elle possédait une magnifique entrée deepseulptée, la porte Saint-Michel, cette
porte a été modifiée quand I'immeuble fOt aménamé gervir d’école maternelle.
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La lanterne des morts d’Estrées

L’église d’Estrées, ancienne église paroissialentigae le culte ne soit célébré dans
I'église Saint-Sauveur, a été transformée en uséngorcelaine, puis en ferme.

La lanterne des morts est donc le seul vestigeedate, paroisse d'origine du village,
et indique I'emplacement de I'ancien cimetiere guiiourait I'église d’Estrées disparue.

Le fanal funéraire qui était destiné a brdler l& em I'honneur des morts domine la
vallée de I'Indre et est situé a proximité de leevomaine allant d’Orléans a Poitiers.

Ce monument classée monument historique sur hiane de 1862, date du Xl
siécle ; réalisé en pierre blanche il est pos@iawsocle et est composé d’'une colonne évidée
d’'une hauteur totale de 8.30 metres pour un diemeéterieur de 0.90 metres.

Signal fort de I'entrée Sud du bourg sur la R.D.GS b, sa proximité avec I'imposant
chateau d’eau communal et la présence de multfpdésaux électriques qui renforcent un
imbroglio de verticalités rendent sa visibilitdfidile.
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Le petit patrimoine bati

En dehors du centre bourg et de la lanterne detsyrsauls le pigeonnier du Plessis, le canal
et le lavoir communal ainsi que deux cabanes daegigsituées a I'Est du bourg ont fait
I'objet d’'un classement au titre du petit patrimobati.

- I

&
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CHAPITRE Il

LE MILIEU HUMAIN
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| - LA POPULATION

Si, entre le milieu du XIXéme siécle (1 074 habisaan 1851) et aujourd’hui (982 habitants
en 2015), la population de SAINT GENOU semble niavmas beaucoup évoluée, la
commune a en fait connu entre 1793 et 2015 quzteesses d’évolution différentes:

entre 1793 et 1851, une premiere phase pré - timelles ou la population se
stabilise a un seuil de 1 000 habitants,

- entre 1856 et 1886 une deuxiéme phase de mutatilustrielle ou la population
atteint un seuil de 1 250 habitants,

- entre 1891 et 1962 une troisieme phase de maindtéstrielle entrecoupée de
périodes de récession (liees aux grandes guerréd ded8 et de 39 - 45), ou la
population atteint une moyenne de 1 400 habitaves an maximum de 1 528
habitants en 1936,

- entre 1968 et 2015, une quatrieme phase post-timellesavec une chute rapide
et réguliere de la population jusqu’en 1999 puise stabilisation relative autour
du seuil de 1 000 habitants (seuil identique aiacld la premiere phase).
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Il convient donc ici d’analyser cette quatrieme ggh@our essayer de mieux comprendre la

situation démographique actuelle de la commune :

Périodes . L s Excédent Solde Evolution inter
inter censitaire Naissances Deces naturel migratoire censitaire
1962 — 1968 142 115 + 27 - 154 -127
1968 — 1975 127 137 - 10 -75 -85
1975 — 1982 105 121 - 16 - 88 -104
1982 — 1990 82 126 -44 +6 - 38
1990 — 1999 101 122 -21 -6 - 27
1999 — 2010 111 157 - 46 + 33 - 13
2011 — 2015 49 72 -23 -11 -34

Les périodes inter censitaires 62 — 68, 68 — 785et 82 constituent les étapes les plus
critigues : la chute brutale de population enregéstst surtout liée a un déficit important du
solde migratoire (plus de départs que d’arrivée®) mjarrive pas a compenser le mouvement
naturel (naissances / déces) qui s’effrite progvessent.

Entre 1982 et 2015 la commune semble arriverlilis&r son hémorragie démographique (le
diagramme d’évolution entre 1793 et 2015 ci-dessumitre que la courbe pourrait se
maintenir aux alentours de 1 000 habitants dangrteshaines années) : aprés une forte baisse
du solde naturel entre 82 et 90 (principalemerg k& déficit de naissances), le solde
migratoire s’équilibre puis devient largement pibgintre 1999 et 2010 avant de redevenir a
nouveau négatif entre 2010 et 2015.

Dans cette derniére période intercensitaire lancone de SAINT GENOU suit la tendance
départementale, 'INDRE cumulant un taux de vamatinnuel dd au solde naturel de - 0,4%
et un taux de variation annuel di au solde migratde — 0,2% .

L'analyse comparative des taux de natalité et deatii@ rapportés a la population totale sur
les six dernieres périodes inter censitaires irglique la commune s'inscrit toujowgs
dessouddes taux nationaux pour la natakau-dessugpour la mortalité en 2015

Pour 100Q 1968-1975| 1975-19821982-1990| 1990-1999| 1999-2009 2010-2015 France France
habitants 1999-2009 2010-2015
Taux 145 12.9 9.4 10.6 9.4 8.8 12.8 12.5
natalité

Taux 15.7 14.8 14.5 12.9 13.9 16 8.5 8.6
mortalité

Les derniers résultats sont peu encourageants ysuieqtaux des déces (16 %) est bien
supérieur a celui des naissances (8,8 %).

Alors qu’entre 1968 et 1999 les courbes des taivestien parallele une tendance a la baisse,

I'écart (naissances/déces) s'aggrave depuis letdigmiannées 2000, principalement lié au
taux de la mortalité qui progresse :
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La comparaison de la structure de la populatiommanale entre lefois derniers
recensements (1999/2010 et 2010/2015) montret Betautif de la démographie.

Tableau N° 1 comparaison 1999/2010 :

Tranche Evolution | 1999/2010 Région France
d'age 1999 2010 % nombre 2010 2010
17,4 % 16,3 % 0 0
0 .14 - 8.3% 17,2 % 17,4 %
181 166 -15
14.6% 13.1% 16,3 % 17,8 %
15-29 151 133 -11.9 % -18 > 70 0 70
19.5% 196% 18,7 % 19,6 %
30-44 202 199 - 1.5% .3 .7 % .6 %
16,9 % 20,1 % 20.3 % 20 %
45-59 176 204 + 15,9 % + 28 ' 0 0
22,1 % 19.1% 15,3 % 14,3 %
60 - 74 236 104 178 % 2 3% 3 %
8,9 % 11,8 %
75 et + + 30,4 % + 28 6,1 % 55%
92 120
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Au regard de ce tableau, exceptée pour la tran@ge 80-44 ans qui reste stable (- 1,5%)
toutes les autres tranches subissent des variathpastantes :
négatives pour les enfants (0-14 ans) et leegbh5-29 ans) respectivement en baisse
de 8% et 12% ainsi que pour la tranche des « jesmesaités 60-74 ans avec une chute
importante (- 18%),
positives pour la tranche 45-59 ans (16%) et sugiour les personnes les plus agées (+
de 75 ans) en tres forte augmentation (+ 30%).

Si la part des «actifs » (30 - 59 ans) représg¢mmwins de la moitié de la population totale
la récession économique que la commune traversaidgypus de vingt ans semble se
stabiliser (40% en 2010 pour 36% en 1999) et rejl@s taux de la Région Centre Val de
Loire et de la France métropolitaine.

Si la part des retraités (60 ans et +) parait st¢gl.6 % en 1999 30.9% en 2010) I'évolution
trés importante des personnes les plus agées (angp expligue en grande partie la
progression du taux de mortalité.

Tableau N° 2 comparaison 2010/2015 :

Tranche Evolution | 2010/2015
d'age 2015 2010 % nombre

16,6 % | 16,3%
0 -14 -1,8%
163 166 -3

12,9% 13,1%

15-29 127 133 - 4,5 % -6
17,1% | 19,6 %
3044 168 199 -10,5% -21
211% | 20,1%
59 207 204 +15% *3
193% | 19,1%
60 - 74 22,6 %
189 194 -5
13,0% | 11.8%
75 et + +6.6% +8

128 120

Entre 2010 et 2015 si I'évolution des tranchesedffasitives et négatives reste la méme, on
assiste a un lissage global de I'ensemble deshiganen positif comme en négatif), la seule
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tranche d'age des 30-44 ans (-10,5%) portant gataprincipale de la diminution globale de
la population.

Alors que les tranches des enfants (0-14 and@sfjeunes (15-29 ans) sont en légere baisse,
respectivement de 1,8% et 4,5%, la part des fgae{30 - 59 ans) ne représente plus qu’un
peu plus du 1/3 de la population totale (38,2%).

Inversement la part des retraités (60 ans et +grpsse (30.9% en 2010, 32.3% en 2015)
pour se rapprocher du 1/3 de la population tothte ¢éoujours avec une évolution importante
des personnes les plus agées (+ 75 ans) ce qut irmurélativement la poursuite de la
progression du taux de mortalité.

La taille des ménages vivant a SAINT GENOU est pgxhe des moyennes régionales et
nationales; si les grands ménages (6 personndestgnt pratiquement disparus en 1999, la
part des ménages de 2 personnes est en augmemnéatibiere (part légerement au-dessus des
moyennes régionales et nationales) traduisant leiggoids des ménages sans enfants (lié a
'importance des «jeunes » retrajtés

Ainsi, si d’'une part la taille moyenne des famil@sen diminuant tout en restant toujours tres
proche des moyennes régionales et nationales af’aifre part la population baisse
régulierement, le nombre des ménages s’est semshteaccru (426 ménages en 1990, 432 en
1999 et 456 en 2009).

Nombre de ménages 1990 1999 2010 Région 2010| France 201D
Ménages de 1 27.5% 30.1% 30.6 % 30.2% 31.4%
personne
Ménages de 2 32.2% 35.4% 33.4% 33.9% 32.2%
personnes
Ménagesde 3a5 37.1% 33.3% 34.9% 34.0% 34.3%
personnes
Ménages de 6 3.3% 1.2% 1.1% 19% 2.1%
personnes ou +
Nombre de 2.49 2.33 2.24 2.29 2.26
personnes/ménage

En 2015, alors que la taille des ménages contiaueégsroissance aux niveaux national,
régional, départemental et intercommunal, celleeonble devoir se stabiliser sur la commune
de SAINT GENOU :

1982 1990 1999 2010 2015

Taille des ménages 2.6 2.49 2.33 224 217
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Il - LE PARC RESIDENTIEL

Les chiffres du recensement de 2015 font état plrn de logements de 584 unités dont 39

logements vacants et 93 résidences secondaires.

Parc de logement 1990 1999 2010 2015
Nombre de logements 556 540 563 584
Résidences 426 432 452 452
principales 76.6% 80.0% 80.3% 77,4 %
Résidences 67 53 73 93
secondaires 121% 98% | 13% 15,9 %
Logements vacants 63 55 38 39
11.3 % 10.2 % 6.7 % 6.7 %

On constate une légere augmentation du parc denlergieentre 2010 et 2015 (+ 3,7 %) ; les
résidences principales et les logements vacants iélientiques en nombre, ce sont les seules
résidences secondaires (+27,4%) qui continueraréribuer a I'évolution du parc (+ 37,8 %
entre 1999 et 2010).

Saint-Genou a aujourd’hui un parc de résidencescipales ancien, puisque 59,2 % des
logements ont été créés avant 1945 et 73% avalt:197

Nombre %
Résidences principales construites
avant 2013 449 100
Avant 1919 177 39,4
De 1919 a 1945 89 19,8
De 1946 a 1970 62 13,8
De 1971 a 1990 89 19,8
De 1991 a 2005 21 4,7
De 2006 a 2012 11 2,4

Il convient de noter que le rajeunissement du paété important entre 1971 et 1990 (4,7
logements neufs par an entre 1971 et 1990) avepameale constructions récentes identique
a la moyenne nationale entre 1982 et 1990 :
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La consultation du registre des permis de constrd@ la commune (1983-2010) permet de
constater les différentes phases de cette évolaiiosi que la répartition des constructions
(collectif, individuel groupé, individuel pur) :

i Collectif

® |Individuel
. groupé

® [Individuel pur
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En 2010, les logements locatifs sociaux représemtdil,2 % des résidences principales, soit
51 logements (37 en 1999) témoignant d'une voltodéle ancienne (12 locatifs créés en
1978 et 11 locatifs en 1983) de diversifier I'oféne logement et d'élargir les possibilités de
locatif dans une période ou l'accession a la peétGonnaissaitt un net ralentissement. Il est a
noter que la quasi-totalité de ces logements spaésti constituée de maisons individuelles
(89.2%) dont le taux de vacance demeure faible r@alg taux de mobilité important.

En dehors des programmes collectifs et individgeipés, le rythme de la construction a
connu une baisse réguliere jusqu’en 2000.

Puis, depuis 2000, l'effort constructif s'est raéilepour atteindre une moyenne d'une
construction par an.

Pour les résidences principales, la part des sgpants, déja réduite, diminue encore de
moitié entre 2010 et 2015 :

2010 % 2015 %
maisons 525 93.1 567 97.1
appartements 37 6.5 15 2.6
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En comparant les données de 2010 avec celles & d9%onstate que la part des logements
de 5 pieces et + est en nette progression (+ 1186) logements de 3 et 4 piéces sont
toujours majoritaires mais leur part a diminudareur des plus grands (- 6 %).

A saint-Genou, la taille des logements a tendans&ecroitre, les grands logements sont
aujourd’hui plus nombreux au détriment des plustp@uisque la part des 1 et 2 piéces ne
représente plus que 7% de I'ensemble du parc eb @826 depuis 1999).

Taille des logments en 2010
a Saint-Genou

Les données statistiques de Saint-Genou en 201parées a celles de la région et a celles du
pays démontrent que les tendances régionales iehalas sont a l'inverse de celles de la
commune :

60245

Taille des logements en 2010

507

402

M Saint-Genou
2024

M| Region

m France
20%%

102%

A |

1 piece 2 pieces 3 -1 pieces 5 oieces ou +

Compte tenu de son patrimoine ancien et du colitrdmobilier, les conditions d’acces a un
grand logement sont plus faciles dans une communaée comme SAINT GENOU qui peut
ainsi répondre a la demande d’une part de la ptpalgui recherche ce type de villégiature.

Depuis 2010, compte tenu du co(t d’entretien demndg logements et de I'évolution
démographique constatée entre 1999, 2010 et 2@ blawmontée en puissance de la tranche
des personnes de + de 75 ans dont une partie amperest liée au solde migratoire, les
statistiques de Saint-Genou en 2015 montre que,psirt des moyens et grands logements est
toujours prépondérante (93%), la part des trésdgrdmgements (+ 5 pieces) est en baisse
(-5%) principalement au profit des logements dée8gs (+5%) :
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2010 % 2015 %
Ensemble 452 100 452 100
1 piece 1 0.2 0 0
2 pieces 28 6.1 34 7.6
3 pieces 80 17.8 102 22.5
4 pieces 149 32.9 146 32.3
5 piéces ou plus 194 43.0 170 37.7

L'ancienneté d'emménagement dans la résidencegai@@n 2015 montre le peu de mobilité

de la population de la commune; le constat esttigie® au niveau de la communauté de

communes Val de I'Indre Brenne (cf. Pan Local Halitat) avec prés des 2/3 des ménages
qui sont dans le méme logement depuis plus de 4@43% depuis plus de 20 ans) avec une
taille des ménages trés faible sur lI'intercommuég,01) et corrélativement un nombre de

pieces moyen par personne important ( 2,1).

Compte tenu de la part prédominante des grandsmengts dans le patrimoine bati de la
commune (70%), la stabilité des ménages dans legement impligue une augmentation
nombre de pieces moyen par personne lors desroaasats familiaux.

La taille des ménages la plus importante (2,62)dans la tranche 5-9 ans ce qui traduit la
encore une relative stabilité des ménages avemesfir la commune.

. Nombre Nombre

No(rjnebre r':]aérr:;ejs Popgéitlon Taille des | moyen de | moyen de

. g . ménages | piéces par | piéces par

ménages| en % ménages

Logement | personne
Ensemble 452 100,0 982 2,17 4.3 2,0
mog‘rfsde 2 36 8,0 84 2,33 41 1,7
De 2 a4 ans 63 13,9 140 2,22 3,8 1,7
De5a9ans 69 15,2 181 2,62 44 1,7
10 ans ou plus 284 62,9 577 2,03 4,3 2,1
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Pour les 10 ans ou plus, la répartition des 62,8%ait des ménages s'établit ainsi :

%

De 10 a 19 ans 20.3
De 20 a 29 ans 16.6
30 ans ou plus 26.0

Résidences principales selon le statut d'occupatio

2015 2010
Nombre Nombre Anciennete Nombre
de v de d'emnrhogne;;eement de %
logements personnes > logements
en année(s)
Ensemble 452 100,0 982 20,1 452 100,0
Propriétaire 345 76,3 770 23,4 338 74,8
Locataire 105 23,3 210 9,3 105 23,
dont d'un logement

HLM loué vide 47 10,4 92 11,4 50 11,0

Logé gratuitement 2 0,4 2 9,0 9 2,0
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llI- EMPLOI ET L'ACTIVITE ECONOMIQUE

L’EMPLOI

Si I'on se réfere aux derniers recensements delgtapy la population active de Se-Genou

gui connaissait une régression réguliére entr@ 298999 gprogressé au cours de la derni
décennie.

En 2009, le taux d’'activité total s’établii70% sensiblement inférieur & ceux du départen
et de la région (71,7% et 72,8

La part des actifs ayant un emploi a diminué jusqul99'; le nombre de chémrs est
passé de 32 en 1982 (6.4%), 57 en 1990 (12.3%) an72999 (17,1%), pour bais:s
sensiblement en 2009 en passant a 54 soit un wh@magede 12,6 9, supérieur aux
moyennes régionale (10,29%)} nationale ( 11,79 :

0% & !

m'()!

En 2015, avec 56 chdmeurs sur la commune ledawhdmage passe 13% (+0.4%), le
chémage des femmes nettement plus fort en 2019%@4revient & I'équilibre en 2015
corrélativement c’est le chdmage des hommes qunhantg (+2.3%:

Chbdmage (g sens du recensement) des 15-64 ans

2010| 201¢

Nombre de chémeur 54 56
Taux de chémage en ¢ 12,6 | 13,0
Taux de chdbmage des hommes en 10,6 | 12,9
Taux de chémage des femmes en 14,9 | 13,0
Part des femmes parmi les chdmeurs en | 55,6 | 49,9

Dans un contexte économique peu favorable (ferrmeti@s activités traditionnelles de

porcelaine et de la confectiopuis plus récemmere départ de I'entreprise Beirens :

Buzancais), I'activité industrielle et artisanalmpoie aujourd’hui moins’une centaine de
personnes dans la commune.
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La situation de I'emploi & Saint-Genou est dorsaimais conditionnée par la forte
attraction du bassin d’emploi voisin de Buzancdsscommune ne retient sur place qu’'une
petite partie de sa population active (22,3%).

Sur les 36 établissements recensés sur la comneusaidt-Genou, I'agriculture (25 %), le

batiment (22 %), le commerce (19 %), les servid&s%) et l'industrie (17 %), se répartissent
les emplois locaux.

Le nombre d’établissements présents sur la commeargaint-Genou a diminué de moitié au
cours des quinze derniéres années (64 établissee®enin99).

Aujourd’hui, ces établissements sont majoritairemea taille trés modeste et la plupart
n'emploie aucun salarié.

L’ AGRICULTURE
Les données PAC 2013 recensent 8 exploitations ldosiege est situé sur la commune de
Saint-Genou (2 individuelles, 3 sociétés et 3 GAKQ) déclarent 1434 hectares de surface
agricole utilisée (SAU), soit 179 hectares par eiation.

Si leur nombre a diminué de plus de moitié (- 62¥)quinze années, la taille moyenne des
exploitations a pratiguement doublé sur cette plérien passant de 96 ha a 179 ha.

Des exploitants dont le siége est situé sur lesnwomes voisines (voire au-dela) exploitent
459 hectares de terres sur la commune de SainteGeno

SURFACE AGRICOLE UTILISEE (SAU)
Sur la commune : 1 542 hectares

Par les exploitants dont le siege est sur la commen 1 434 hectares
(PAC 2013)

EVOLUTION ES EXPLOITATIONS

Exploitations
1988 2000 2010 2014 *
Exploitations 50 21 9 8
UTH 54 25 11 12
SAU 1465 1251 1208 1434
Surface moyenne 61 96 109 179

(Agreste et * PAC 2013)
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UTILISATION DU SOL (Agreste 2010
Céreales: 571 hectares (47%
Oléagineux : 194 hectares (16 %
Prairies et cultures fourrageres: 406 hectares (34 %)

Jachéres, gel et divers 37 hectares (3 %

*
")
m!
. *
[ *
&
m+ #
Les productions en 2014 sont réparties de la masidivant :
Productions Hectares Productions
végétales animales
Culture 870 Vaches allaitantes 205
Fourrages 460 Vaches laitieres 46
Fruits/légumes 3 Chévres 60

Malgré la diminution constante de ses effectifagticulture demeure un secteur d’acti
important, puisqu’elle représente aujourd’t25 % degtablissements de la commtu

Sur les 8 exploitations de la commune 12 persotragaillent a temps plei
Les exploitants agricoles de la commune de SainbGeont relativement jeunes puisque
2/3 ont moins de 45 ans :

2 ont moins de 35 an

6 ont entre 35 et 45 a,
4 ont entre 55 et 62 ar

Pour les exploitants de plus de 55 ans, 2 sontgsatession assur
EXPLOITATIONS AGRICOL ESETICPE

La commune compnt huit nstallations agricoles souses a déclaration au titre c

installations classéegpour I'environnement (ICPE), cela revient a direeqtoutes es

56



exploitations agricoles présentent sur son teéreiteont des ICPE soumise a condition de
distances vis-a-vis des tiers (régle de réciprpeitée I'environnement (régles de distances).

Rappel : les installations classées désignent lebli@sements abritant des activités
industrielles, commerciales, artisanales ou agmsotlont le fonctionnement occasionne des
nuisances pour I'environnement (pollution de I'aspbeére, bruit), ou des dangers pour la
sécurité, la santé et la salubrité publiques.

L EXPLOITATION DE CARRIERES

Aux anciennes activités d’extraction d’argiles ldla@s pour la porcelaine, trés vite limitées
compte tenu du potentiel local et de sa qualitéefgent d’argiles blanches a Terreux prés du
bourg) et tres to6t remplacées par le kaolin isss chrrieres de Saint Yriex dans la Haute
Vienne, ont succédé des activités d’extraction asaires du Kimmeéridgien au pied de
I'accident géologique (horst en piston) a I'Ouestvdlage de La Brigaudiere le long de la rue
des Carrieres : ces sites d’extraction n'ont patsl'fabjet de remise en état et constituent
aujourd’hui soit des zones de landes et de boisemmaturels, soit des sites de décharges
sauvages en cours de contrdle et de remise en état.

L’extraction de sables et de graviers alluvionreirevét aujourd’hui un tout autre intérét
economique et écologique pour la commune de SanbG

Trois sites d’extraction représent®4t.5 hectaresont été autorisés sur le secteur Nord Est de
la commune en limite de la commune de Buzancase#iu de la Zone Naturelle d’'Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique continentigetype 2 de la moyenne vallée de I'indre
et en bordure de la zone Natura 2000 de la Vakddrndre :

second site d'extraction autorisé en 1991

27.1 hectares

premier site
d'extraction

14.9 hectares

[

P dmande refusée
--------- /s en 1991

troisieme site
d'extraction
autorisé en

52.5 hectares

le premier site d’extraction (14.9 hectares) njgat exploité et a été remis en
état en plan d’eau a vocation écologique (ceesteancien, une petite carriere
de sable figurait déja sur ce site sur la cartdogggue de Buzancais au 1/50
000eme),
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Le second site d’extraction (27.1 hectares) aaétérisé en 1991 poumne
durée de 30 ans (1¢-2021) incluant la phase de remise en état d en plan
d’eau a la société SACATRA (sablieres, carrieres et wayale Saint Pierr
des Corps (3" qui a été reprise par la Ligérienne Granulats a@iatSierre
des Corps (37)

Ces deux sites repris en propriété la Ligérienne Granulat§42 hectare: ont été cédés
gratuitement a la commune de SAINT GENOU par I'eptise, apres remise en ren plan
d’eau (30 ha dont 8.5 hectares a vocation écol@]: le plan d’eau até reconnu d'intérét
communautaire le 27 décembre 2002 et intégré dammtrimoine de La Communauté
Communes Val de I'Indre Breni

Le troisiéme site d’extraction (52.5 hectares) t@aautorisé en 1999 pour u
durée de 30 ans (19 2029) incluant la phase de remise en état duen
plan d’eawa la société SACATRA reprise par la Ligérienne Glata.

Au regard du SDAGE LoireBretagne a I'horizon 2030, il n'y aura plus d’extian de
matériaux dans le lit majeur des fleuves et demrgg, 21 carrieres sur les 200 carrie
autorisées en Région Centre sont ainsi conce

Pour atteindre cet objectif, sans pénaliser lement les entreprises, un Indice Gran
Autorisable (IGAB) a été mis en place a partir 882 (tonnage de référence 2005 diminu
4% par an jusqu’en 2030), avec une mise en apjgicgiar région programme et u
déclinaison par département.

Pour ledépartement de I'Indre la production annuelle aséte suit la droite suivar pour
les 25 années concernées (2005 2030 (26)):

Avec une extraction de 2000 tonnes de matériaux en 2012,sl&e de Saint Genou
représente 96.4% de la produc départementale de sables et graviers alluviont, les
3.6% restant étant exploités a Nih¢ par une autre entreprise.
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Dans le cadre de cette évolution et compte tengadsituation quasi monopolistique au

niveau départemental (c’est aussi I'une des plymmtante au niveau régional), la Ligérienne

Granulats a mis en place une stratégie adaptéegestaon propre de I'entreprise avec une
exploitation importante du site de SAINT GENQlans une premiére phase (pres de 20
hectares sont déja exploité et en eau) puis laerebk de nouveaux sites pour mieux étaler
dans le temps la diminution de la production dams deuxieme phase tout en maintenant la
logistique (nettoyage, calibrage, transport) swite de SAINT GENOU.

Ainsi :

la réduction de la production sur le troisieme gigeSAINT GENOUa été entérinée
par l'arrété préfectoral du 29 novembre 2016 quieaette réduction de 260 000
tonnes/ an a 144 680 tonnes/an,

cette réduction permet d’exploiter une nouvelleriéae de sables et de graviers
alluvionnaires autorisée par l'arrété préfectoral 80 novembre 2016 sur la commune
de VILLEDIEU sur INDRE sur 9.4 hectares sur la bdsse production maximale de
50 000 tonnes/an pour une durée de 11 ans (2018)-#82uant la phase de remise en
état du site en plan d’eau de 5.6 hectares aieocétologique .

La Ligérienne Granulats emploie 8 personnesesgité de SAINT GENOU.

LA PRODUCTION D’ENERGIE

La commune dispose depuis 2010 (PC du 1/01/20Qir) jparc éolien sur le site des Rochers
composeé de six éoliennes de 2 MW de puissance aeni40 m de haut, 100 m de fat et 40
m de pale) soit 12 MW de puissance nominale totale.

Situé hors des zones favorables a I'éolien I'imf@ton de ce parc est liée a la situation trés
particuliere de ce site qui couvre intégralemeatdident géologique du « horst en piston »
(bloc faillé sur ses quatre faces qui s’est soutégaviron 40 m) et a la tres grande proximité
(4 kilometres) du poste source ENEDIS de Buzan(auiste de distribution/production en
20 000 V et poste de transformation 20 000V / 90 @Y qui limite les investissements liés a
I'obligation de raccordement en souterrain desgmgrivés de production en 20 000 V aux
postes sources ENEDIS avec un céble enter 250 mm?).

La proximité du poste source ENEDIS de Beauvais Buzone industrielle de Buzancais
(poste de transformation vers le poste de convemyemes Madrons et le poste de
transformation 90 000V/225 000V RTE des Mousseaars le réseau de transport électrique
RTE en 225 000V) et ses disponibilités d’accueilpde nouvelles productions a partir des
énergies renouvelables (mise a disposition d'ufialeade 8 MV dans le schéma régional de
raccordement aux réseaux des énergies renouveld®BERENr actualisé en 2015) sont des
atouts importants favorables a I'implantation deveaux projets de production d’énergies
renouvelables.

A noter que les appels a projets (type CRE 4) rsiteed désormais une conformité du

réglement d'urbanisme du PLU (zonage graphique églement écrit) pour permettre
I'éligibilité préalable des projets.
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L’ ACTIVITE TOURISTIQUE

Entre ses deux voisines (Palluau-sur-Indre et Begigahqui ont depuis longtemps acquis une
forte notoriété touristique, la commune de Saint@ie un peu a I'écart de la R.D. N° 943,
essaye depuis quelques années de développer tméocaistique basée sur ses atouts :

- un remarquable patrimoine architectural (égliseatible du Xlleme siécle, canal
meédiéval, lanterne des Morts du XIVéme siecle),

- un patrimoine industriel de grand intérét avec Verture récente (juin 1998) du
musée de la porcelaine qui explique les difféeregtapes de la fabrication de la
matiére et de la création des modéles et décosatéatisés depuis 1845,

- un milieu naturel de qualité accessible a partircgatre bourg (riviere, canal,
espaces de jeux et de détente, chemins de rangonnée

La commune dispose d'un réseau de chemins de naéelafont une partie importante est
balisée et bénéficie du passage du sentier de gramdionnée N °46 (Tours Toulouse, la
partie Tours-Boussac suivant I'ensemble de la gali&!'Indre).

Si la commune ne dispose pas de pistes cyclahle#te propre, ses petites routes sont en
grande partie balisées au cceur du projet de I'ladw&glo porté par les trois Pays (Brenne,
Valencay en Berry et Castelroussin -Val de I'indre)

Le plan d’eau de Saint-Genou est issu de l'aneiecarriere de sable de la Ligérienne
Granulat et a été cédé gratuitement a la commur@AdET GENOU par I'entreprise, apres
remise en état.

Le plan d’eau a été reconnu d'intérét communaul&i2& décembre 2002 (avec les batiments
de l'ancienne abbaye de MEOBECQ) et intégré damatiemoine de La Communauté de
Communes Val de I'indre Brenne.

L'eau y étant de bonne qualité (les analyses ®mgulieffectuées par 'Agence Régionale de
Santé confirment un état « excellent »), la comaité de communes y a aménagé une aire
de baignade en 2014 avec une surveillance suriedeéestivale (fin juin a début septembre),
ainsi que des équipements (tables de pique-nigur,gnfants, toilettes seches), un service de
restauration est assuré par une entreprise priR@ée(ships).

Ce site de loisirs de pleine nature connait degois ouverture un franc succes avec une
fréquentation en augmentation constante (3 00®mpees en 2014, 14 000 en 2016) : lieu de
rencontre pour les habitants du territoire et notemt pour les familles défavorisées ne
pouvant partir en vacances, l'acces au site é@talement gratuit.

Afin de renforcer l'attractivité de cet équipemesitué en pleine nature, des aménagements
complémentaires sont nécessaires compte tenu doraamoissant de visiteurs (création d’'un
local pour le poste de secours, sanitaires, ré$eau potable, assainissement).

La création au sein de cet espace préservé duniablg base nautique (activités,

hébergement hotelier de plein air) est lI'un desepgophares de la Communauté de
Communes Val de I'Indre Brenne et s’inscrit dags dbjectifs du SCoT.

60



TELESKS
"ﬁf AIRE DE PIQUE-NIQUE
t PARCOURS DE SANTE

Plan de masse du projet

Les équipements principaux (1, 2, 3 et 4) sontsitdans la partie Est du site hors PPRI
(arrété du 14/01/2008), la partie Ouest est en 2ohdaléa faible), a noter que I'équipement
N° 4 (gite de groupe) est sur la commune de Buzsinga

LESINDUSTRIESET L’ ARTISANAT
La commune dispose de deux zones d’activités antisous compétence communautaire :
Zone d’activité des Rochers, 9 hectares dont Gahesdisponibles,
Zone d’activité d’Estrée, 2 hectares dont 0.5 hrestdisponible.
Saint-Genou fait partie de la Communauté de Commia de I'Indre - Brenne dont la
principale orientation est de favoriser l'instatiatde nouvelles entreprises tout en essayant de
maintenir au mieux les entreprises existantes (ébemge économique).

En janvier 2014, les activités de la commune sesslivantes :

Activités industrielles

- Béton 36 (vente de béton prét a 'emploi) et 81& (fabrication d’armatures béton
(longrines)), zone industrielle des Rochers23 emplois.
- La ligérienne des Granulats : exploitation deiceg de sables 4 emplois.

Activités artisanales
- 1 Entreprise de Construction (GAULUET) 3 personnes.
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- 4 Peintres

- 2 Magons

- 1 Menuisier

- 1 Formateur en informatique

Activités agricoles
- 8 Exploitations agricoles 12 personnes

LESCOMMERCES

Commerces

- 1 Alimentation générale 1 personne

- 2 Boulangers - patissiers 4 personnes
- 1 Coiffeur 1 personne

- 2 Bar-café.

L'aménagement de la place des Marronniers estgroge pour renforcer I'accessibilité et la
convivialité de cet espace central aux abordsadgelniere épicerie, du café et du marché
hebdomadaire.

IV— LES SERVICES ET LE CADRE DE VIE

LESSERVICES

Santé

- 1 Cabinet d’infirmiers 3 personnes
- 1 Pharmacie 3 personnes

- Familles rurales 12 personnes

Services publics

- Mairie 11 personnes
- Poste  1/2 personne
- Ecole primaire (une centaine d'éleves)

Le bureau de poste, annexe de l'agence de Buzargsisdevenu une agence postale
communale depuis le 8/11/2016, lI'aménagement de egfence postale, accessible aux
personnes a mobilité réduite, vise a créer unkobieque/médiatheque et une plate forme
d'accés aux services postaux et publics en lighméterialisation/numérique).

LA COLLECTE LE TRAITEMENT ET LA VALQRISATION DES QRDURES MENAGERES
Le traitement des déchets s’organise selon les litexigrévus par le plan départemental

d’élimination des déchets ménagers approuvé let@boe 1999 lequel définit quatre zones
géographiques.
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La commune de Saint Genou est ainsi 'une de&thwnes du Syndicat de Traitement des
Ordures Ménagéres de la Région de Chateauroux (8MTOqui a les compétences
concernant le traitement et le recyclage des déchet

La Communauté de communes Val de I'lndre — Brenoenapétence pour la construction et
la gestion des déchetteries homologuées par lenscdépartemental (Buzancais et Niherne)
et pour mener des actions d’'information et de &disstion visant a en réduire le volume et
le codt.

LESRESEAUX

L’alimentation en eau potable est gérée en régielpaommune a partir de son unique

captage (forage F3 du Biez) qui utilise la nappgstica du Cénomanien sous la nappe libre du
Turonien (le forage F1 qui utilisait cette napgfte a été fermé).

Ce captage, situé a I'Est du bourg, a fait I'olfjetpérimétres de protection par arrété du 20
mars 2007, un périméetre immédiat et deux périmampprochés (PPR et PPR renforcé)

opposables*, il n'a pas été défini de périméetrgigection €loigné :
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Volume annuel prélevé maximum:120 000 m3 @ Forage
Débit moyen journalier : 25 m3
Traitement spécifique : déferrisation D PP

Ouvrages de stockage : baches de stockage de 10@Gum:’

PPR renforce
captage et deux stockages sur tour de 300 m3 (betdd0 m3

(R.D. 943) D PPR
Abonnements et consommation : 643 (2013) 40 2232083)

*I'article 10 de l'arrété stipule que ces périmésrepposables qui affectent 'usage des sols
devront étre pris en compte dans le document dhidmae de la commune : |'objectif
principal de la protection vise a éviter toute pibn de la nappe superficielle du Turonien
(PPR renforcé) et l'interdiction des forages de lde 10 m (PPR) afin d'éviter toute
communication entre les nappes superficielles geaplluviale et nappe de la craie
Turonienne) et la nappe captive du Cénomanien.
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Ne disposant que d'un seul captage d’alimentat@rcommune a sécurisé sa distribution
d’eau potable par une interconnexion avec le résieala commune voisine de Palluau sur
Indre qui peut aussi importer de I'eau en quarntitportante depuis le SIAEP de Clion sur
Indre.

Le réseau d'‘eau potable compte environ 30 kilorsédiee canalisations (hors branchements)
dont une partie en propriété privée (servitudestarg pour 643 abonnés (2013).

Le rendement du réseau est jugé tres satisfai8ar@% en 2013), les branchements au plomb
(75 au 31/12/2013 soit 12%) font I'objet d’'un pragmme de reprise acceléré.

L’assainissement collectif est également géré gmergar la commune avec une unique
station par boues activées de 1 460 équivalentisanéd (mise en service en 1989) située au
Nord-Ouest du bourg en limite de la commune deuRallsur Indre*: si la charge de
pollution recue est nettement inférieure a la capate la station (434 abonnés en 2013 tous
domestiques ou assimilés domestiques soit envidOnh@bitants), la filiere boues parait sous
dimensionnée ; les boues produites sont épandueslisagricole (plan d’épandage réalisé en
2007).

*la zone périphérique a la station d’épuration estturelle et agricole, seule une habitation
(commune de Palluau sur Indre) est a moins de 10@ cette station.

Le réseau est de type séparatif et présente uairinéle 8 kilométres qui fonctionne
uniqguement en gravitaire sans poste de refoulemantommune dispose d’'un schéma
directeur d’assainissement (2007) ou le seul sectesservi est celui du bourg (la rue de la
Gare (commune de Palluau sur Indre avec envirdh Hébitants concernés) est aussi
desservie par le réseau d'assainissement communalfai I'objet d’'une convention
particuliere.

En campagne, ainsi que rues de la Grille et desdesaSavatteries, entre le canal et I'Indre
(10 habitations difficilement raccordables), I'assssement est individuel (adhésion au
Syndicat Mixte de Gestion de I'assainissement Aooa dans I'Indre) .

L"ACCES AU NUMERIQUE ET A LA TELERHONIE MOBILE

Responsable du Schéma Directeur Territorial d’Amgénaent Numeérique (SDTAN), le
Conseil Départemental de I'Indre a établi sa gir@atén matiére de déploiement du haut et du
tres haut débit en 2012.

Avec le Réseau d’Initiative Publigue (RIP36) qussemble le Conseil Départemental, la
Région Centre Val de Loire et les communautés denuanes des opérations de montées en
débit ont été engagées entre 2012 et 2016 surt®F @& I'Indre faisait suite aux travaux
d’optimisation de 17 Nceuds de Raccordements d’Aésmm Zones d’Ombres (NRAZO).

A proximité de Saint Genou des Points de RaccordeMeatualisés (PRM) ont ainsi été mis
en place (Chezelles, Saint-Lactencin, La Chapeiteebnale, Méobecq).

En janvier 2017, le RIP36 s’est associé a Tourdlieer Numérique pour passer au
déploiement de la Fibre a I'Abonné (Fiber To ThemdoFTTH) : cette derniére tranche
permettra de desservir 70% des prises des teestoin département en Tres Haut Débit d’ici
2020.
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Ce déploiement concerna particulierement les conesiute Buzancais, Niherne, Saint-
Genou, Villedieu et Vendoeuvres.

En matiere de téléphonie mobile, le Départementiddre est I'un des premiers a avoir
financé des pylénes permettant aux opérateursidicg@r la couverture territoriale ; il reste
encore des zones blanches 2G et 3G qui font I'algenégociations avec [I'Etat et les
opérateurs afin de couvrir intégralement le teinét départemental.

La communauté de communes Val de I'Indre Brenmgégyiieé la compétence « aménagement
numérique du territoire » le 8 novembre 2012.

LES TRANSFORTS

Le bourg est a I'écart de I'axe principal de t@ors (R.D N° 943 classée réseau structurant
de premiére catégorie) et est desservi par la rdépartementale N° 63 b (classée réseau
structurant complémentaire de deuxieme catégotiEseaoutes départementales N° 63 et 63
d (classée réseau d’intérét local d&8°8atégorie).

Cette situation d’éloignement relatif de I'axe mipal (entre 1.5 kilometre pour Estrée et 2.5
kilometres pour le bourg historique) qui présentait2013, entre Buzancais et Chatillon Sur
Indre, un trafic journalier de 4 662 véhicules jodont 19.5% de poids lourds’est I'axe
départemental le plus chargé en poids lourds)cieglutot positive puisqu’avec la disparition
de fait des zones acoustiquement incompatibles k&ix anciennes usines de porcelaine, le
bourg est désormais peu soumis aux risques dengesaonores ainsi qu'aux pollutions de
l'air (la R.D. N° 63b entre la RD N°943 et le boyngsentait en 2013 un trafic journalier de
996 veéhicules/jour dont 7.2% de poids lourds).

La voie de chemin de fer non électrifiée (ligne &oues Tours, Loches, Buzancais,

Chéteauroux) créée en 1878 (le troncon Chatillanlsdre - Chateauroux a été réalisé en
1880) est toujours en service voyageur sur lagddurs - Loches et en service marchandise
petite vitesse (30 km/h) pour la partie Buzangazhateauroux : le trongon central Loches-
Buzancais déclassé est inutilisé depuis 2011.

La communauté de communes Val de I'lndre Brennantgjouté dans ses compétences
optionnelles le développement du fret ferroviaglee a réalisé fin 2017 / début 2018 des
travaux de débroussaillage sur ce trongon poue fair état des lieux : actionnaire de la
Société d'économie mixte fer Val de I'ilndre Buzam@Argy dont I'objet est d'assurer la
gestion et la maitrise de I'embranchement voieééerArgy Buzancais, elle souhaite
promouvoir et développer l'activité fret ferrovmisur le Val de I'indre, avec en projet la
création d 'une plateforme ferroviaire et tout guient pouvant assurer un développement
de fret ferroviaire sur le territoire communautaire

La réouverture de cette ligne ferroviaire fait jetbd’'une étude de faisabilité réalisée par la
Région Centre Val de Loire et Réseau Ferré de Erdlec récent rapport PINETA ne
considére pas cette ligne comme nécessaire etipsaviermeture définitive).

La ligne ferroviaire ouverte aux voyageurs n'étgius en activité entre Loches et

Chateauroux, c’est une ligne régionale TER routigrieassure ce déplacement avec des arréts
de bus repartis sur son parcours.
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Jusqu’au 31 aodt 2017 le Conseil Départementdlmtiré assurait les transports interurbains
avec le réseau I'Aile Bleue (19 lignes dont 12 démande).

A partir du £ Septembre 2017, la Loi NOTRe du 7 Aolt 2015 aiéoafi Conseil Régional
la responsabilité d’organiser les transports iorbains routiers de voyageurs d'intérét
régional des six départements de la Région Cenaled€¢ Loire, qu’ils soient réguliers,
scolaires ou a la demande ; cette réforme a estltainsuppression du réseau l'Aile Bleue
remplacé par le réeseau REMI (réseau de mobili€rurbaines) qui propose désormais le
nouveau maillage de desserte du territoire départeahavec 9 lignes de cars : la ligne S du
réseau |'Aile Bleue Chateauroux- Ecueillé (ligneei qui permettait de desservir Argy et
Buzancais (ligne a la demande) a été reconduitgemtique dans le nouveau réseau REMI :
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La gratuité des transports scolaires a partir 66/2018 est 'une des premiéres modifications
apportées par le Conseil Régional Centre Val deelLoi

Compte tenu de son éloignement relatif de toutseates de transport collectif de proximité
(le bourg est a 2.5 kilométres de I'arrét de buREE n'est desservi que par le service « a la
demande » du réseau REMI), l'utilisation des transpen commun est logiquement tres
minoritaire : les déplacements s’effectuent poupligoart en voiture pour rejoindre les poles
de proximité de Buzancais (8 kilometres) et de €dudoux (31 kilometres).

Le cadrage global de la thématique « mobilité »sdanSRADDET régional et le SCoT du
Pays Castelroussin pose donc ici question au redianéseau de transport collectif gratuit
mis en place sur la communauté d’agglomération dat€auroux voisine : le covoiturage
reste donc ici la seule alternative pour pallermanque de desserte collective, et, s'il
n’existe pas a ce jour de site référencé, la poesdiaires de stationnement dans le bourg et

le long de R.D. 943 (ZI ses Rochers) permettentrgdioiser cette pratique qui sera
encouragée..

66



Par ailleurs, ¢ schéma départemental d’'implantation de bornesedearge électriqune
positionne cet équipemegtiesur la commune de Buzancais (cf. avis SDEI 2I

LES ACTIVITESSPORTIVES ET ASSOCIATIVES

- Club defootball et club de cyclotourisr
- Société de péche et de chi

- Comité des fétes

- Musique de SainGenol

L’ancienne Porcelainerie Rue de Halle

Rue du Cani:

67



CHAPITRE |V

LES ENJEUX COMMUNAUX
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CHAPITRE V

LES PERSPECTIVES D'EVOLUTION
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En matiere de prospective il convient de noterdiférences importantes suivant les échelles
concernées (Europe, France, régions, départemenipires de SCoT, Intercommunalités,
communes), les dates de départ (ou intermédias@sjent anciennes (ou différentes) et/ou
du choix des bases statistiques (population topapulation municipale, population légale)
cette disparité étant d’autant plus tangibles gseehjeux qui y sont liés sont importants, ce
qui est le cas patent pour les documents de ptatidin.

C’est pourquoi les perspectives d’évolution deédandgraphie (A) sont ici déclinées d’abord
au regard des données disponibles (Al), puis dgeqbions du SCoT (A2) avant d'établir
les bases d’un projet véritablement adapté a laxaame (A3).

| - EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

| A - DONNEES DISPONIBLES

Pour les années a venir, le contexte démographdpida commune ne permet pas
d’envisager I'hypothese de la fin du déclin de ¢gyation mais plutdt de sa stabilisation a
+/- 1000 habitants :

_W/

> P DDA DD DD O NP D DD
P S D & LSNPS
DRI R RYT R YT RDT RDT R DT DT DT DT R R R DT AR

Au cours des cing dernieres décennies (1968/20'B3eédent naturel est de plus en plus
négatif avec une baisse réguliere de la natalitthetremontée importante de la mortalité a
partir des années 2000 :
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Le solde migratoire tres largement négatif pendante la période post industrielle se
stabilise a partir des années 1982/1990 :

— I

Cette évolution positive n'arrive pas a compens&mosion démographique globale de la
commune qui tend cependant elle aussi a se sahdligartir des années 2000 :
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Entre 1999 et 2015 I'évolution de la population panche d’age montre une situation trés
contrastée entre les moins de 45 ans, ou les iEfbetissent régulierement, et les plus de 45
ans, ou les effectifs montent régulierement, sauf pa tranche 60 -74 ans :

(.

Ainsi, si la part des retraités (+ de 60 ans) régtglibrée en nombre c’est la progression de la
tranche la plus agée (+ 75 ans) avec un solde wigrarés positif qui compense la perte de
la tranche 60 -74 ans, importante entre 1999 e0O Z@hnche plus importante & SAINT
GENOU qu'au niveau départemental en 1999) ; ilveamt aussi de noter la progression

réguliere de la tranche 45-59 ans qui constituewadjhui la tranche d’age la plus importante
pour la commune.
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Au niveau départemental les données de I'Inseeufptipn sans double compte) font état
d'une perte de prés de 7 000 habitants entre 2030 {76 habitants) et 2015 (224 200
habitants).

Cette évolution ne donne donc pas des perspedtdefavorables pour I'avenir, la commune
de SAINT GENOU étant tres proche des données d@parttales notamment au regard de la
répartition de ses classes d'age.

Sur la base départementale mesurée la plus ré¢ceh@2 % entre 2010 et 2015 soit —
0.5%/an) les projections linéaires pourraient Etsesuivantes pour les 15 années (2030) et les
35 années (2050) postérieures a 2015 :

Ces données tres négatives issues des dernietesticgtas disponibles (la commune
atteindrait en 2050 son_minimum historiqde 1806) pourraient constituer la base d'une
« hypothése trés basse » de « données ».

Les perspectives d’évolution de la démographiertirgie données plus récentes de I'lnsee
utilisées pour la prospective du Schéma RégionalCGharieres de 2018 (planification liée a
un usage productif et non a un projet politiquevprent au niveau départemental, une perte
de population de 5.8 % entre 2015 et 2030 (aloeslgurégion Centre Val de Loire et la
France métropolitaine progresseraient respectivenhe3% et 5.9%) et de 9.3% entre 2015
et 2050 (alors que la Région Centre Val de Loiradirance métropolitaine progresseraient
respectivement de 5.7 % et 11.4%) :

Evolutions démographiques & horizon 2030
Projection 2015 | Projection 2019 e Projection 2050
(données en 1000 hab.) Rece;:)s%menf (année de ref. (annee approbation g;{ggﬂg; é;ggg (limite projection
SRC) SRC) Insee)
Cher 312 311 309 305 299
Eure-et-Loir 433 436 442 453 467
Indre 228 226 222 213 205
Indre-et-Loire 600 607 620 652 693
Loir-et-Cher 332 333 334 334 337
Loiret 666 671 681 704 731
région Centre-Val de Loire 2571 2584 2608 2 661 2732
France métropolitaine 63 699 64 293 65 421 68 064 71628

llustration1. Evolution déemographiques a horizon 2030

Sur cette base départementale projetée les résplbatraient étre les suivants pour les 15
anneées (2030) et les 35 années (2050) postéria?@ss :
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Ces données toujours négatives issues des dermeogsctions disponibles pourraient
constituer la base d’'une « hypothéese basse » daréds ».

Etablir une « hypothése moyenne » et une « hypethaute » implique préalablement d'étre

dans un rapport de compatibilité avec la prospectitu SCoT du Pays Castelroussin Val de
I'Indre.

| B-PROJECTION DU SCOT DU PAYS CASTELROUSSIN VAL DE L'l NDRE

Le SCoT du Pays Castelroussin Val de [Indre dgweto deux prospectives
démographiques :

celle de I'évolution de la zone d’influence comnale pour établir le calibrage des
besoins en foncier commercial (planification d’usgg

celle du P.A.D.D. (projet politique),
évolution de la zone d’influence commerciale (2018025)
Trois hypotheses ont été retenues :

1. Hypothése bassetaux d’évolution négatif a — 0.25% /an corresgorida I'évolution
estimée au niveau départemental selon le scécamival de I'Insee entre 2015 et 2025,

2. Hypothese moyenngtaux d’évolution négatif a — 0.08 % /an correggaont a I'évolution
observée entre 2007 et 2012 au niveau départemental

3. Hypothese hautg projection correspondant au taux d’accroisseragntiel observeé sur la
zone d’influence entre 1999 et 2007 soit +0.07%/an

1990 1995 1999 2010 2012 2015 2020 2025

244621 | 240629 | 237262 238462 23462232867 | 229970| 227110 HL -5757
234059 | 233125| 232194 HP -1 866
235115 | 235939| 236766 HB +1681

Sur la base démographique de la population totale

C’est I'hypothese hautequi a été retenue, alors que I'’hypothése bassgégsiorchestrée sur
des données plus « positives » que les donnéeeniliégs & ce jour (scénarimentral de
I'Insee).
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Sur la base deette hypothese hautd’évolution de la population de SAINT GENOU serait
la suivante :

évolution projetée du P.A.D.D.

Apreés avoir fait le constat de la baisse démogmhdu territoire du Pays Castelroussin Val
de I'Indre € 0.19% par anentre 1999 et 2012) plus importante qu'au nivegpadémental

(- 0.08% entre 2007 et 2012), principalement lida perte de population du pble majeur de
Chateauroux, le projet vise a répondre a un acdegiopulation raisonné.

La reprise significative amorcée entre 1999 et 2006.06%) a I'échelle du territoire du
SCoT dans son ensemble avec une stabilisation deplalation de Chateauroux Métropole
(essentiellement a la faveur d’un gain importantpeemiere couronne et d’'une croissance
modérée de la deuxiéme couronne).

Afin de répondre a une accélération de certaingedias démographiques (décohabitations,
desserrement des ménages,...) et compte tenu demjyesdi de logements actuellement
menées par les EPCI, le SCoT integre un renforcemenla croissance démographique
constatée sur la période récente et justifiée pasalde migratoire qui pourrait redevenir
positif (ZAC d’Ozans) et le renforcement de l'attigité du territoire par une politique forte

de communication et de développement du territ@mcampus, Eurosity) : cette évolution
est det0.20%/an

Sur la base de cette accélération I'évolutionad@dpulation de SAINT GENOU serait la
suivante :

| C- PROJET DEMOGRAPHIQUE ADAPTE A LA COMMUNE DE SAINT GENOU

La projection des tendances démographiques adu@d1-2015) a 'année 2030 induirait
une perte de 69 habitants due salde naturel; la méme projection (plus incertaine) a
'année 2050 induirait une perte de 161 habitamigours due agolde naturel
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Au regard des quatre hypotheses (les deux preniggess des données et la troisieme base
du SCoT opposable) I'apport de populations ndesdsolde migratoire) serait :

1. en hypothese trés basse (-0.5 %/an) : négat@débitants) en 2030 (suivant ainsi le
solde migratoire négatif de 2015) Iégérement pasén 2050 (+ 7 habitants),

2. en hypothése basse (- 0.39 %/an entre 2015 et @D3M.27% entre 2015 et 2050) :
légerement positive (+ 12 habitants) en 2030, pesén 2050 (+ 70 habitants),

3. en hypothése haute (+0.07%/an) : tres positive @0 Z+ 80 habitants), comme en
2050 (+ 185 habitants).

4. en hypothese trés haute (+0.20%/an) : trés postivé030 (+ 99 habitants), comme
en 2050 (+ 231 habitants).

Il - BESOINS EN LOGEMENTS

Les perspectives d’évolution du logement (B) sentléclinées d’abord au regard des quatre
hypothéses démographiques déclinées ci-dessus §B1ffuis du calcul du besoin en
logement basées sur les projections du SCoT (B2&4iR) d’établir un projet adapté a la
commune (B3).

Il A - BESOIN EN LOGEMENT ADAPTE AUX HYPOTHESES DEMOGRAPH IQUES

Si 'on se base sur le taux d’occupation actuelq2personnes/logement en 2015), la
commune devrait :

1. en hypothése treés basse : gérer le « point moftiedserrement, renouvellement du
parc et prise en compte des interactions entreale g@e résidences principales et le
parc des logements vacants et occasionnels (régislesecondaires), voir ci-apres),

2. en hypothése basse : en plus du « point mort h&rober a accueillir 6 nouveaux
ménages donc pouvoir produire 6 logements dand3egrochaines années soit un
logement neuf tous les deux ans (tendance infériaux demandes de permis de
construire constatées depuis 2000),

3. En hypothese haute : en plus du « point mort ebercher a accueillir 40 nouveaux
ménages donc pouvoir produire 40 logements dankSlgsochaines années, soit 2.7
logements par an (tendance supérieure aux dematelepermis de construire
constatées avant 2000).

4. En hypothése tres haute: en plus du « point wfortchercher & accueillir 50
nouveaux ménages donc pouvoir produire 50 logemdats les 15 prochaines
années, soit 3.3 logements par an.

A partir de ces quatre approches, le projet cominenalus en adéquation parait étre dans la
fourchette moyenne située entre I’hypothese baddg/pothese haute.
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Il B - CALCUL DU BESOIN EN LOGEMENT BASES SUR LES PROJECTIONS DU SCoOT
Calcul des besoins en logements méthode fondée kudemande potentielle

Le « point mort »* est la mesure a posteriori deraduction de logements qui correspond a
la stabilité démographique au cours d’'une périédelue.

Il correspond au nombre de logements nécessairgsagoueillir des ménages issus du seul
desserrement c'est-a-dire a population constaaitgsi un besoin de logement peut exister
méme si la population n’évolue pas

Le « point mort » qui rend compte du nombre de mésasupplémentaires issus du seul
desserrement prend aussi en considération deweufact

le renouvellement du parc,

les interactions entre le parc de résidences jpahes et le parc des logements vacants
et occasionnels (résidences secondaires).

1) Calcul du desserrement des ménages

le desserrement est la prise en compte de la dimmde la taille moyenne des ménages,
comme le point mort est le calcul des besoins genents a population constante, on part
donc de la population en début de période a laguellapplique la taille moyenne en fin de
période pour cerner combien de nouveaux ménagagesethéoriquement apparus du seul
fait du desserrement .

Pour le Pays Castelroussin Val de I'Indre et lesxdeommunautés d’agglomération et de
communes les résultats calculés sont les suivants :

Pays Castelroussin Val de 'INDRE

Données et mode de calcul Source 1999 2012 Ewol99-12
Taille moyenne des ménages CM Insee 2.3 2.1

Taille moyenne des ménages CCVIB Insee¢ 2.4 2.2

Taille moyenne des ménages SCOT Inseg2.31 2.11 -0.2 A
Population résidences principales CM Insee 77 494 498 | - 3004
Population résidences principales CCVIB  Inse¢13 016 | 13 735| +719
Population résidences principales SCOT Insee90 513 | 88 228| -2 285 B

Desserrement = B99/A12 — B99/A99 3714 BD1

Redressement sur 20 ans 205714 BD2

En considérant que le phénomene de desserremenhéeages va se poursuivre dans les
mémes proportions que pour la période 1999-201Be#min de construirg714 logements
sur 20 ans.

Pour la commune de SAINT GENOU les données, pesideux périodes étudiées dans le
PLU (1999 - 2010 et 2010 - 2015), sont les suivante
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Commune de SAINT GENOU
Données et mode de calcul Source 1999 2010 Eonl@8-10
Taille moyenne des ménages Insee 2.33 2.24 -0J9 A
Population résidences principales Insee 1039 101623 - | B
Desserrement = B99/A10 — B99/A99 18 BD1
Redressement sur 20 ans 20| 30 BD2
Commune de SAINT GENOU
Données et mode de calcul Source 2010 2015 Eoplt-15
Taille moyenne des ménages Insee 2.24 2.1y -0J7 A
Population résidences principales Insee 1016 982 4 -3|B
Desserrement = B10/A15 - B10/A10 15 BD1
Redressement sur 20 ans 20| 50 BD2

En suivant cette logique et en considérant quenémpmene de desserrement des ménages va
se poursuivre dans les mémes proportions que popériode 2010-2015, il y aurait donc
besoin de construirg0 logements sur 20 ans (2015 - 2035) a SAINT GENOU.

Rappel de I'évolution de la taille des ménagesirpa commune de SAINT GENOU :

1982| 1990| 1999| 2010| 2015

Taille des ménages2.6 | 2.49| 2.33| 2.24 2.17

2) Calcul des logements vacants et occasionnels
Leur prise en compte est incontournable car chémgmment créé n’est pas nécessairement
destiné a étre occupé en résidence principale.alailcglobal doit donc tenir compte d'un
volume de logements destinés a ces deux modesugiation.

Pour le Pays Castelroussin Val de I'Indre les tassikont les suivants :

Pays Castelroussin Val de 'INDRE
Données et mode de calcul Source 2011 Evolution
Nombre total de logements Insee 46 745 P
Nombre total de résidences principales (RP) Insee 0383 RP
Nombre total de résidences secondaires (RS) Inseg 1 338 CRS
Taux de résidences secondaires Insee| 2.86% TRS
Nombre total de logements vacants (LV) Insee| 4526 CLV
Taux de logements vacants Insee | 9.68% TLV

L’objectif retenu par les €élus du Syndicat Mixte 8€oT du Pays Castelroussin Val de
I'INDRE est de_réduire le parc de logements vacdet9.68 % a 5.3 %oit 1 949logements
qui passeraient ainsi du statut de logement vaca@elui de résidence principale c'est-a-dire
de logements qui n'ont pas besoin d’étre construits

L'objectif retenu par les €élus du Syndicat Mixte 8€oT du Pays Castelroussin Val de
'INDRE est une_Iégére augmentation du parc dedeggies secondaires de 2.86% a&¥%
raison du positionnement touristique du territgioi 121 logements a produire.
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Au total les variations de statuts d’occupation Sld® parc de logement permettrait de
répondre aux besoins de828logements en résidences principales.

Pour la commune de SAINT GENOU, les données 2Gflgau N°1) et 2015 (tableau N° 2)

sont les suivantes :

Tableau N°1
Commune de SAINT GENOU
Données et mode de calcul Source 2010 Evolution
Nombre total de logements Insee 563 P
Nombre total de résidences principales (RP) Insee 52 4 RP
Nombre total de résidences secondaires (RS) Inseeg 73 CRS
Taux de résidences secondaires Inseel 13 % TRS
Nombre total de logements vacants (LV) Insee 38 CLV
Taux de logements vacants Insee | 6.7% TLV
Tableau N°2
Commune de SAINT GENOU
Données et mode de calcul Source 2015 Evolution
Nombre total de logements Insee 584 P
Nombre total de résidences principales (RP) Insee 52 4 RP
Nombre total de résidences secondaires (RS) Inseg 93 CRS
Taux de résidences secondaires Inseel 15.9 % TRS
Nombre total de logements vacants (LV) Insee 39 CLV
Taux de logements vacants Insee | 6.7 % TLV

La part des logements vacants est

déja procheotyedtif du SCoT, la diminution

programmée a 5.3% de logements vacants pourradieet le changement de statut de
logements qui passeraient du statut de logemeanvaccelui de résidence principale c'est-a-
dire de logements qui n’ont pas besoin d’étre caitst

La part du parc de résidences secondaires estleése a SAINT GENOU (15.9%), de plus,
c'est la seule part qui progresse de maniéere statife sur la commune depuis 1999

Le positionnement touristique de la commune etdntien dans le patrimoine des anciennes
résidences principales de famille peut faire enareluer cette part avec la montée en
puissance du projet touristique lié au(x) plad(spu des sablieres.

L'objectif retenu par les €élus du Syndicat Mixte 8€oT du Pays Castelroussin Val de

'INDRE avec une légere augmentation du parc deleéses secondaires a 3% parait donc
peut en rapport avec la situation communale.

3) Calcul du renouvellement du parc
C’est la vie du parc en dehors de la constructeuva.
On le calcule en regardant le nombre de logemaemisié&mentaires entre deux dates (date A

la plus ancienne, date B la plus récente) dontéaluitl la construction neuve : la différence
est ce qui est créé ou détruit spontanément awdsdddti préexistant.
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Pays Castelroussin Val de 'INDRE
Données et mode de calcul | Sourcé 1999 2011  Hwolut
Définition des taux cibles :
Taux des logements vacants (TLV) 5.30%
Taux des résidences secondaires (TRS) 3.00%
Taux des résidences principales (TRP) 91.70%
Projection des résidences principales = RP 11+BD1 459% | RP_P
Calcul du parc total =RP_ P x 1/TRP 48631 P P
Calcul du parc vacant=P_P x TLV 2 577 LV P
Calcul du parc des résidences secondaires = P HSx T 1459 RS P
Variation du parc de RSetde LV =(RS_ P +LV _FRS11+LV11l)|-1828 | V_RSLV
Nombre total de logements Insee | 43098 | 46 745 P
Nombre de logements neufs ADIL 36 4974 N
Besoin de renouvellement (variation — neufs) (P20P11999) - N -1 327 | BR1
Redressement sur 20 ans -2212 | BR2

Le parc de logement du Pays Castelroussin Valldéré a perdd.327logements entre 1999
et 2011 ; en considérant que le renouvellementpdic de logements va se poursuivre dans
les mémes proportions il y a besoin de consti2@&E?|logements sur 20 ans pour répondre au
renouvellement du parc de logements.

Rappel : les bases définies ci-dessus ne portesispala réalité des données de 2011 concernataue des
logements vacants (9.68%), le taux des résideneesndaires (2.86%) et le taux des résidences prates

(87.46%) mais sur les taux cibleles logements vacants (5.30%), des résidencendmoes (3%) et des
résidences principales (91.70%) correspondant ahjedaiifs politiques retenus par les élus du Synditixte du

SCoT du Pays Castelroussin Val de 'INDRE

Pour la commune de SAINT GENOU les deux tableattessous sont réalisés a partir des
bases réelles des données Insee de 2010 ( tabiénet de 2015 ( tableau N°2), le nombre
de logements « neufs » est basé sur le résultgpatesis de construire (pas obligatoirement
en neuf) entre 2000 et 2015 soit 1 permis par an@yenne :

Tableau N°1

Commune de SAINT GENOU
Données et mode de calcul |  Source 1999 2010  FEool@®-10
Taux des logements vacants (TLV) 6.70 %
Taux des résidences secondaires (TRS) 13.00 %
Taux des résidences principales (TRP) 80.3 %
Projection des résidences principales = RP 10 + BD1 470 RP P
Calcul du parc total = RP_ P x 1/TRP 585 P P
Calcul du parc vacant=P_P x TLV 39 LV P
Calcul du parc des résidences secondaires = P HSx T 76 RS P
Variation du parc de RS etde LV = (RS _P+LV P)SIB+ LV 10) | 4 V_RSLV
Nombre total de logements Insee | 540 563 P
Nombre de logements neufs ADIL 36 11* N
Besoin de renouvellement (variation — neufs) (P20ER1999) - N +12 BR1
Redressement sur 20 ans + 22 BR2

*Base de 1 logement /an
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Tableau N°2

Commune de SAINT GENOU
Données et mode de calcul |  Sourcé 2010 2015  EwollO-15
Taux des logements vacants (TLV) 6.70 %
Taux des résidences secondaires (TRS) 15.90 %
Taux des résidences principales (TRP) 77.40 %
Projection des résidences principales = RP 15 + BD1 467 RP_P
Calcul du parc total =RP_ P x 1/TRP 603 P P
Calcul du parcvacant=P_P x TLV 40 LV P
Calcul du parc des résidences secondaires = PTIRSx 96 RS P
Variation du parc de RSetde LV=(RS P+ LV FRS15+LV15)| 4 V_RSLV
Nombre total de logements Insee | 563 584 P
Nombre de logements neufs ADIL 36 5* N
Besoin de renouvellement (variation — neufs) (P20P2010) - N +16 BR1
Redressement sur 20 ans +64 BR2

*Base de 1 logement /an

Le parc de logement de SAINT GENOU a « gagné so@@ments entre 1999 et 2010 et 16
logements entre 2010 et 2015 et ce avec un nonedl@gdments neufs faible (surla base de
1 logement /an) : sur les bases réelles des doringées le besoin de renouvellement du
parc de logements ne serait donc pas ici nécessai

Pour pouvoir poursuivre sur la base des objeptigiques retenus par les élus du Syndicat
Mixte du SCoT du Pays Castelroussin Val de 'INDREtableau N°3 proposé ci-dessous
inclus, a partir des données Insee 2015, tdas ciblesdes logements vacants (5.30%), des
résidences secondaires (3.00%) et des résiderioegpples (91.70%) :

Tableau N°3

Commune de SAINT GENOU
Données et mode de calcul |  Sourcé 2010 2015 Ewolut
Définition des taux cibles :
Taux des logements vacants (TLV) 5.30%
Taux des résidences secondaires (TRS) 3.00%
Taux des résidences principales (TRP) 91.70%
Projection des résidences principales = RP 15+BD1 67 4 | RP_P
Calcul du parc total =RP_ P x 1/TRP 509 PP
Calcul du parc vacant=P_P x TLV 27 LV P
Calcul du parc des résidences secondaires = P HSx T 15 RS P
Variation du parc de RS etde LV =(RS_P + LV_RRS15 + LV15) | - 88 V_RSLV
Nombre total de logements Insee | 563 584 P
Nombre de logements neufs ADIL 36 5* N
Besoin de renouvellement (variation — neufs) (P20P2010) - N +16 BR1
Redressement sur 20 ans +64 BR2

*Base de 1 logement /an
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4) L'effet démographique

Pays Castelroussin Val de 'INDRE
Données et mode de calcul Source 2011 2036 Ewooluti
Taille moyenne des ménages Insee 2.11 2 -0.11 A
Population résidences principales Insee 88228 291 83 597 B
Définition d’'un taux cible de croissance démogrgpbi 0.20%/ar
EFFET DEMOGRAPHIQUE 1798 ED

Les élus du Syndicat mixte du SCoT du Pays Casisdin Val de I'INDRE souhaitent
inverser la tendance démographique actuelle etivent dans une hypothése de croissance
démographique de0.20%/an portant ainsi I'objectif d’accueillir 3 597 nousax habitants
d’ici 2036 ce qui demande la constructionldéd8logements.

Sur cette base politique ambitieuse, tres éloigitesedonnées démographiques réelles de la
commune de SAINT GENOU, I'hypothése démographiqugepte de+0.20%/an (tres
supérieure a I'hypothése haute démographique éddimi+0.07%/an) apporterait les résultats
suivants :

Commune de SAINT GENOU
Données et mode de calcul Source 2015 2036 Ewooluti
Taille moyenne des ménages Insee 2.17 2 - 0.1y A
Population résidences principales Insee 982 10220 4 B
Définition d’'un taux cible de croissance démogrgpbi 0.20%/ar
EFFET DEMOGRAPHIQUE 20 ED

Sur cette base la commune accueillerait 40 nouvhabiants d’ici 2036 ce qui demanderait
la construction de0 logements.

5) Les besoins théorigues en logements

Pays Castelroussin Val de 'INDRE
Calcul du point mort (BD2 — BR2 + V_RSLV) 6 098 PM
Calcul de I'effet démographique 1798 ED
Estimation des besoins en logements sur 20 ans{ EM) 7 896 BL2036
Estimation des besoins en logements par an (BL2036/ 395 BL

Au final, pour le Pays Castelroussin Val de I'Ind#e besoins de construction sont6dé80
logements sur 20 ans pour maintenir la populatictuedle et del 798 logements
supplémentaires pour répondre aux objectifs dessanmce démographique sait 896
logements a construire sur 20 an8%4 logements par an.

Les deux tableaux ci-dessous concernant la commenSB8AINT GENOU reprennent, pour le

premier les bases de calcul issues des données 2046 et pour le second lesix cibles
définis par les €lus du Syndicat mixte du SCoT dysRCastelroussin Val de I'INDRE :
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Tableau N°1

Commune de SAINT GENOU base 2015 Insee
Calcul du point mort (BD2 — BR2 + V_RSLV) -10 PM
Calcul de I'effet démographique 20 ED
Estimation des besoins en logements sur 20 ansH{EM) 10 BL2036
Estimation des besoins en logements par an (BL2036/ 0.5 BL

Tableau N°2

Commune de SAINT GENOU avéaux cibles
Calcul du point mort (BD2 — BR2 + V_RSLV) 74 PM
Calcul de I'effet démographique 20 ED
Estimation des besoins en logements sur 20 ansH EB) 94 BL2036
Estimation des besoins en logements par an (BL2036/ 4.7 BL

Il C - BESOIN EN LOGEMENT ADAPTE AU PROJET DE LA COMMUNE

Les calculs des besoins en logements a partir adeéthode fondée sur la demande potentielle
montre bien que pour la commune de SAINT GENOU, menpour les communes rurales du
territoire du SCoT ou la part des résidences setmglest forte, c’est le calcul du point mort
qui est complexe et qui entraine des difféerenogmrtantes entre les taux réels de I'lnsee et
lestaux cibles définis par les élus du Syndicat mixte du SCoTPdys Castelroussin Val de

'INDRE :

sur les bases réelles de I'évolution la plus réxel® la commune le poids mort est
« négatif » ce qui sous entend que pour maintemipdpulation actuelle de la
commune le patrimoine immobilier est suffisant etilgn’est pas nécessaire de
prévoir de nouveaux logements, puisque ceux-ci 8@itsorbés » par I'évolution des
résidences secondaires, seul I'effet démographigupartir de bases de I'hypothéese
la plus haute retenue) engendrerait des besoingeaax de construction sur la base
d’'un logement par an, ramenéaralogement tous les deux angour tenir compte du
poids mort « négatif », (on est bien ici sur lasds de I' « hypothése basse »),

sur les bases politiques définies par les élus yhdiSat mixte du SCoT du Pays
Castelroussin Val de 'INDRE avec d&six ciblespour I'ensemble du territoire, le
poids mort devient « positif » ce qui implique dessoins de construction d&t
logements sur 20 ans pour maintenir la populatiotuedle et de20 logements
supplémentaires pour répondre aux objectifs dessaoice démographique sO#
logements a construire sur 20 ang.@tlogements par ar(on est ici trés au dela de
I' « hypothése trés haute » de 3.3 logements/an).

Avec 1.2% de I'ensemble du parc des logementsléb Hes résidences principales, du Pays
Castelroussin Val de I'INDRE, la « part » des 38§ements par an programmés sur le
territoire du SCoT est de 4.74 logements/an pguadpau parc total et de 4.35 logements/an

rapporté aux résidences principales.

Le projet communal le plus en adéquation avec weldppement mesuré de la commune

parait donc se situer dans une fourchette énffdogement/an et 2 logements/apour

retrouver la dynamique nécessaire a sa stabilisati
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FONCIER SUR 20 ANS

— DECLINAISON DES BESOINS EN LOGEMENT ET EN

Dans le SCoT du Pays Castelroussin Val de I'IND&E,la base des objectifs de production
de logements395 logements par apdu P.A.D.D. c’est le choix du scénario 2 intégran
objectif de polarisation de la production de logataex partir d’'un modéle de développement
urbain moins extensif et une meilleure diversifimatdu parc de logements qui a été
privilégié et qui sert de référence au Document rid@ation et d’Objectifs (D.0.O.)
opposable .

Ce scénario est basé sur un modéle de productiologdgnents de I'ordre d80% en
renouvellement urbain et dé0 % en extension avec une densité retenue en extension
comprise entrel7 logements a I'hectare(pbles urbains) efl0 logements a I'hectare
(villages) : le besoin foncier pour I'habitat de @nario volontariste en matiere de gestion
économe des sols est au totaB86.6 hectares sur 20 ans

Les principes d’économie du foncier, de densifaratide réemploi des friches urbaines et de
réutilisation des dents creuses sont prioritail@srapport a I'extension urbaine sur les sols
agricoles et naturels ; avant d’envisager l'utlima des dents creuses et /ou d’extension
urbaine, I'intervention sur le parc de logementstaxt est I'un des leviers du développement
du territoire : la réhabilitation des logementsarats est une priorité forte malgré sa difficulté
de mise en ceuvre.

La décroissance continue de la taille des méndgagymentation de la décohabitation,
I'allongement de la durée de vie, la vacance teglminécessaire au fonctionnement normal
du marché du logement sont des facteurs qui augmemécaniqguement les besoins de
logement pour une évolution de la population potivester modeste en valeur absolue.

L’économie du foncier est au coeur du projet de S@edc une définition d'un « quota »
foncier en extension de l'urbanisation par sectgagraphique et par niveau de polarité afin
d’étre au plus proche de la réalité de terrain ésutaissant une marge de manceuvre dans son
application : le D.O.O. donne une obligation fomais laisse a chague commune le soin
d’analyser ses besoins, a son échelle et en fanddoses caractéristiques dans le respect du
principe de subsidiarité.

La priorité est au réemploi de I'existant sur lggeasions quelque soit I'armature territoriale
considérée : les documents d’'urbanisme locaux dédanc permettre et faciliter ce réemploi
en leur donnant clairement la priorité dans letn@xcd’aménagement.

Le tableau indicatif et théorique des besoins fura@s en logements de la commune de
SAINT GENOU (la répartition des besoins en logemerdrrespond a la proportion du
nombre d’habitants de la commune (population |ég#&5 / nombre d’habitants de la
polarité de la commune) et mécaniguement les bgswirfoncier est le suivant :

commune | Population | Besoin en Production Production en Densité des Besoin en foncier
Iégale 2015 | logements en extension extensions
Rénovation
Urbaine
SAINT 1007 91 27.3% 63.6% 9 logements 7.3 hectares
GENOU habitants /hectare
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Chapitre VI

Les orientations retenues et
Leur mise en place dans le PLU
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COMMUNAL

— LES CHOIX RETENUS POUR DEFINIR LE PROJET

Le diagnostic effectué dans la premiére parti@emngs de soulever des enjeux pour
'avenir de la commune. Il a permis de recensebksoins présents et futurs et il a servi de
base de réflexion pour les élus communaux afinlgjudtiennent des choix pour établir le
Projet d’Aménagement et de Développement Durabl&.[PD.) pour délimiter ensuite les
zones et rédiger un reglement.

Les choix retenus vont ainsi permettre de défimirprojet pour la commune. lIs
concourent a déterminer les orientations généemdile$.A.D.D. présentées et développées
dans un document séparé du rapport de présentation.

A partir du diagnostic, le Conseil Municipal a wicd’orienter son P.A.D.D. autour
des choix suivants :

A —AMELIQRER L' QFFRE EN LOGEMENT ET LES CAPACITES A CONSTRUIRE DANSLE
RESPECT DE LA FORME QRIGINELLE DU BOURG ET DES HAMEAUX

Par la définition de zones constructibles a vocath d’habitat dans le bourg, en
assurant un développement cohérent du centre bourg

Afin de répondre a la demande des nouveaux arsvguoi souhaitent s’installer dans la
commune, les zones d’urbanisation future a vocatibabitatont été délimitées

Leur localisation a été définie de sorte que ceg®oient recentrées autour du centre bourg,
afin d’éviter I'étalement urbain le long des axescommunication.

Les franges libres des parties urbanisées situégsogimité du centre bourg seront
privilégiées, ainsi que les terrains libres sita@<ceur du bourg, afin d'y densifier I'habitat et
d’utiliser de facon plus optimale le réseau coifect

Contenir l'urbanisation a lintérieur de la limitde cohérence de I'enveloppe urbaine en
évitant le mitage rural et I'urbanisation linéaleelong des axes de communication implique

aussi de ne pas multiplier les carrefours et dpase banaliser les entrées de ville ; ainsi des
emplacements réservés ont été créés ou mainteimud’améliorer et de sécuriser certains

carrefours et 'ensemble des acces aux nouvellesszoonstructibles.

Un zonage approprié avec un resserrement des nop&ses a la trame batie existante a été
délimité permettant ainsi d’éviter un développenardrchique urbain aux franges des parties
urbanisées.

Par le développement de I'urbanisation dans les hamaux

Les hameaux, tout comme le bourg de Saint Genauyqa profiter d’une densification en
limitant strictement leurs contours a I'envelogmuellement urbanisée avec I'utilisation des
espaces interstitiels et la réhabilitation et latdéion du patrimoine bati existant. Cette
densification permettra de proposer aux nouveatixaats une diversification soit dans le
choix des terrains a batir soit dans la réhahititaties potentialités patrimoniales.
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Cette évolution sera ainsi maitrisée et harmonialesdéacon a maintenir l'identité de ces
hameaux.

Par la diversification de l'offre en logement afinde répondre aux besoins des
populations actuelles et futures

La commune souhaite :

- favoriser la création de logements adaptés awepgorénages,

- encourager l'adaptation et la transformation deetognts existants notamment
pour répondre aux handicaps et au vieillissement,

- adapter les services a la population et poursuareflexion sur la pragmmation
des équipements et des services aux échelles aoahenet intercommunale.

Par la sauvegarde et la mise en valeur du patrimoabati ancien

Face au nombre de plus en plus important de feende batiments abandonnés, dissémines
dans I'espace agricole, ce bati traditionnel gussgale une qualité architecturale reconnue
pourra étre ouvert au changement de destinatioar (po usage d’habitat), en rendant aussi
possible la division de ces unités pour la créatiame habitation principale ou secondaire,

tout en respectant les surfaces nécessaires aé#iorr d'un assainissement autonome

conforme. De telles opérations permettront ainsisdevegarder et de mettre en valeur le
patrimoine bati ancien de la commune qui offre ¢sgibilité de satisfaire une partie des

nouveaux arrivants potentiels a la recherche dgpmed’habitat.

B—FAVORISER ET DEVELQRPER LESACTIVITESDE LA COMMUNE
En renforcant I'activité artisanale et industrielle

Longtemps poéle important d’industries, principal@tndans la porcelaine et la confection,
activités aujourd’hui en grande partie disparuas;dmmune souhaite favoriser I'installation
de nouvelles entreprises, en cohérence avec Idigoeli d'implantation artisanale et
industrielle communautaire, permettant ainsi demetles actifs habitant la commune.

Pour renforcer et encourager I'implantation de &efvités sans impacté le centre bourg au
regard des éventuelles nuisances, le site deseEsirété retenu et classer en ce sens.

En maintenant et en renforgant le dynamisme assaif, commercial et des services
du bourg

Afin de maintenir la population et d’intégrer auemx les nouveaux habitants, le dynamisme
associatif observé, I'offre en commerces et sesvaipsi que les équipements publics doivent
étre maintenus et renforcés. Cette action contribm@tamment a maintenir les structures
scolaires existantes.

En maintenant et en développant les activités towstiques

La commune souhaite exploiter au mieux son potemtidique, historique, culturel et
religieux en améliorant I'accueil des touristesb@gement, stationnement).
Pour ce faire il conviendra de :
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mettre en valeur le patrimoine bati ancien en fpamt les opérations de réhabilitation
et de mise en valeur du bati,

poursuivre les opérations d’embellissement et @ssibilité des espaces publics
situés a proximité immédiate du centre historique,

aménager la plage des Coignons sur le plan d’eagaldieres.

C~ PRESERVER LA QUALITE DELENVIRONNEMENT ET DESSITESDU TERRITOIRE
Par la protection de I'espace agricole

En maitrisant les possibilités d’urbanisation erieui rural sur des terres aujourd’hui
agricoles.

Pour favoriser le maintien des activités agricaedes perspectives d’évolution des exploitatidas,
zone agricole doit devenir une zone stricte derd&fale I'agriculturen prenant en compte le
principe de « réciprocité. »

Pour favoriser’intégration des constructions agricoles existaetess venir, la charte départementale
des batiments agricoles doit étre respectée.

Pour favoriser la revitalisation du bati agricole dualité, le changement de destination
permettant de sauvegarder, de protéger de facmaadfce patrimoine bati et de répondre aux
souhaits d’habitat d’'une partie de la populatioit 8tre organis@n tenant compte du principe
de « réciprocité »

Pour intégrer les objectifs du SDAGE Loire Bretagh@otamment pour réduire la pollution
chimique des sols et des sous-sols, la présenvdtie fossés de drainage et des écoulements
naturels identifiés sera encouragée ; de la ménmeeneg afin de limiter 'imperméabilisation
des sols des solutions alternatives sont propdsé@esde stationnement enherbées, plantation
d’arbres...), par ailleurs, afin de limiter le receowu réseau pluvial en cas de fortes pluies,
linfiltration ou la mise en ceuvre de techniquekm@atives de traitement a la parcelle seront
privilégiées.

Par la protection et la mise en valeur des secteursmturels

Pour protéger les secteurs présentant un intéyéagar en terme d’éléments naturels et ce en
raison de I'existence de risques (zone inondabled$ humides) et affirmer leur potentiel sur
le plan écologique, paysager et économique, deagesnspécifiques seront créés sur la
vallée de I'Indre et les autres zones humideséthiags.

Renforcer la protection des composantes des cosrigmlogiques identifiés comme ayant un
intérét environnemental et paysager des coursudgame bleue) et des éléments boisés
(trame verte).

Pour favoriser les points de liaisons entre lan&ableue et la trame verte une attention
particuliére sera apportée a la protection dessgexie la vallée de I'Indre concernés par les
habitats Natura 2000.
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Pour maitriser les relations visuelles existantegeeles zones urbanisées et les zones
agricoles et naturelles les unités paysagereslatioredirectes avec le bourg et les hameaux
seront préservées.

Les jardins situés en frange des zones urbanigéassarant la transition naturelle entre
I'espace urbain et I'espace agricole et naturebrgepréservés de toute urbanisation et feront
egalement I'objet d’un zonage spécifique.

Pour préserver les structures végétales encoréaee, gviter I'ouverture totale des paysages,
les bois situés dans I'espace agricole (et done gljets aux pressions de défrichement) ainsi
gue la plupart des autres massifs boisés (de petiie et donc dépourvus de Plan Simple de
Gestion) pourront étre protégés au titre des EspBoisés Classés.

D - OBJECTIFS DE MQDERATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE ET LUTTE
CONTRE L’ETALEMENT URBAIN

Par l'utilisation des espaces interstitiels existandans le bourg et les villages (dents
creuses)

L’analyse fine du tissu urbain au cours de la pkriprécédente (1998 - 2017) a fait apparaitre
un fort taux de rétention avec une capacité réfielaéenviron 5,8 hectares dans les zones
urbaines du bourg et d’environ 1 ha sur les hameau

Force est de constater le peu de constructionsetieaviiées a I'habitation sur la période
étudiée.

Avec un assouplissement mesuré des régles de ectimt; de nouvelles possibilités seront
ouvertes afin d’optimiser les espaces résiduelsaireti de poursuivre et d’accélérer leur
utilisation.

Par l'utilisation des espaces d’articulation préaldlement définis dans bourg (zones a
urbaniser)

Le projet de PLU ne prévoit aucune extension hasl’enhveloppe urbaine, les zones a
urbanisées préalablement définies occupant les sespaces propices a l'articulation de la
structure polynucléaire du bourg liée a son pasdésiriel.

Un projet de développement ambitieux sur le sectms « Ouches de Mez », avec 37
logements prévus a terme sur les 3.47 hectares ek a urbaniser, a été recemment étudie
puis abandonné.

Le total des zones a urbaniser a l'intérieur devdoppe urbaine représente 5,7 hectares
répartis sur trois sites :
- Secteur des « Ouches de Mez » pour 3,47 hectantdadoommune a la maitrise
fonciere totale,
- Secteur des « Vigneaux » pour 1,80 hectare doobrtlamune n’a pas la maitrise
fonciere,
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- Secteur des « Estrées » pour 0,43 hectare downiaane a la maitrise fonciéere
totale.
L'ouverture a l'urbanisation de ces zones seraig@alen deux phases, la premiére phase
immédiatement constructible, classée 1 AU, la seeqhase inconstructible, classée 2 AU.
La premiere phase 1AU concerne trois secteurs :

- deux secteurs de part et d’autre de la zone @asches de Mez » pour 7 527 m?2
- le secteur des « Estrées » pour 4 301 m?

soit un total de 1.18 hectares.
La seconde phase 2AU concerne deux secteurs :

- le secteur des « Ouches de Mez » pour 2,72 hectares
- le secteur des « Vigneaux » pour 1,80 hectare

soit un total de 4,52 hectares.

L’ouverture a l'urbanisation de ces deux zones 2#dda subordonnée a une procédure de
modification appropriée du PLU ou a 'occupatiomguete des deux zones 1 AU.

La commune répond ainsi a I'objectif de modératienconsommation des espaces agricoles
et naturels en favorisant une densification detssn urbain.

Par la densification et la réduction de la consommnien fonciére pour la construction
de nouveaux logements

L'objectif est de porter la moyenne de 7 logemamtgiron a I'’hectare constatés durant la
période étudiée (2007 a 2017) a une moyenne dd® lagements par hectare tant sur les
deux zones a urbaniser (1AU) que sur les espacesspondant aux « dents creuses » encore
libres dans la partie agglomérée du bourg .
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Il — LA TRADUCTION SPATIALE DES CHOIX RETENUS

Les choix retenus par la commune de SAINT GENOUrd@laboration du P.L.U. se
traduisent par la délimitation de zones. Cellesent de nature a assurer un juste equilibre
entre les exigences du développement de l'urbanmisat les nécessités d’'une protection et
d’'une gestion économe des espaces naturels eblegric

Le territoire couvert par le PLU est divisé en :
- Zones urbaines: sous-secteurs Ua, Ub, Uca, Ue, Uhl, Uh2, U}, Uy
- Zones a urbaniser: sous-secteurs 1AU et 2AU
- Zone agricole: A, sous-secteurs Ac, Ap.

- Zones naturelles: sous-secteurs Nc, Ne, NI, Nv.

A~ L’ESPACE URBAIN

Al - LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont des zones d’habitat, dessg de commerces, d’équipements et
d’'activités ou les équipements publics existantseonwours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions aagadt les constructions nouvelles.

Elles correspondent aux secteurs agglomérés dertanane et concernent le bourg de
SAINT GENOU et une partie des hameaux.

La municipalité de SAINT GENOU, en accord avec thAitecte des Béatiments de France, a
souhaité porter une attention plus particuliereentre bourg en différenciant I'ancienne zone
U en deux nouvelles zones : la zdga pour le centre ancien (par ailleurs, un Périméae
Protection Modifié a été élaboré a proximité deglige classée et de la lanterne des morts, sur
proposition de I'Architecte des Batiments de Fearet approuvé par délibération du conseil
municipal du 2 ao(t 2002) et la zode pour les secteurs de développement pavillonnaire d
bourg.

1) La sous-secteur Ua :

Le sous-secteur Ua (150 011 m2) correspond au centieradu bourg. Il se caractérise par
l'alignement des constructions sur la rue, par uranisation dense et la présence de
batiments présentant un intérét patrimonial etitectural.

On y trouve la plupart des équipements collectfgli¢e, mairie, écoles...), des services et
des commerces.

La réglementation de cette zone devra permettrerdserver ’homogénéité et la qualité
architecturale du bati en y imposant des reglesdnéctes : elles concerneront notamment la
nature des matériaux utilisés, leur couleur etetsjpeal ainsi que la volumétrie des nouveaux
batiments ou des extensions.
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La majeure partie de cette zone étant située dapsrimetre de protection modifiée établie
en 2002, toute modification ou constructions néta#s une déclaration préalable ou un
permis de construire sera soumis a l'avis de [t@atle des batiments de France, de méme, la
démolition des batiments devra faire I'objet d'empis de démolir soumis a son avis.

2) Le sous-secteur Ub

Ce sous-secteur (414 397 m?2) correspond a toytartee urbanisée située au Sud du bourg, le
long et entre les deux axes principaux que somules d'Estrée et de la Brigaudiere : il s’agit

le plus souvent de constructions récentes de tgpenéiellement pavillonnaires ce qui est

notamment le cas de part et d'autre de la rue Badaudiere.

Ce constat est Iégérement différent tout au lontadee d'Estrée qui se trouve étre bordé de
bati relativement ancien datant pour la plupartadn du XlIXe et du début du XXe siécle,
ces habitations de type ouvrier datent de la apadi de I'extension des usines de porcelaine.

Le réglement de cette zone notamment en ce quiecoad'architecture des batiments sera
moins strict que dans le sous-secteur Ua.

L'objectif a terme est d'inciter a la densificatiper le remplissage des « dents creuses » tout
en préservant la volumétrie du bati présent eelagdes toitures en limitant leur hauteur (R
+1 plus combles) afin de garder une certaine homéige

Le zonage inscrit en zone Ub se limite strictenamt parties agglomérées du bourg et ne
propose aucune extension sur les terres agricalestoirelles encore aujourd’hui présentes.

L'implantation des batiments sur la parcelle séua pouple que pour le sous-secteur Ua, tout
en privilégiant I'alignement sur le bati existdatperception actuelle des dents creuses encore
tres présentes cassant cette homogénéité, notdrsaraime grande partie est de la rue de la
Brigaudiére.

3) Le sous-secteur Uca

Cette zone (7 805 m?) regroupe les quatre parcgleg88, 39, 40 et 41 section ZA) situées
dans la zone urbanisée du bourg qui sont concepagda zone de contraintes renforcées liée
au périmetre de protection rapproché du forage @anappe aquiféere du Cénomanien.

La définition de cette zone se justifie par la 138dé de prendre en compte les contraintes en
matiére de stockage de produits polluants et datioré de forages et de puits, afin de
préserver la nappe du Cénomanien utilisée poulotsammation humaine : ces parcelles
étant déja baties, la reglementation cible doncolsstruction d'annexes et/ou I'extension des
habitations existantes.

4) Le sous-secteur Ue :

Ce sous-secteur (40 712 m?) correspond a la zatiéedaux équipements sportifs et de loisirs
(stade, court de tennis, parking temporaire) aisuetiere.

La définition de cette zone se justifie uniguemeat le caractere public et collectif de ces
espaces et par leur utilisation liee a des actiwtedes services relevant de la collectivité.
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De ce fait, le reglement de ce sous secteur nlaatarque les équipements d’infrastructure et
les constructions et installations nécessairesiaftanctionnement ainsi que les équipements
publics.

5) Le sous-secteur Uh

Il correspond aux parties agglomérées des hameiwés sdans les zones naturelles et
agricoles du territoire de la commune de SAINT GENO

Ces hameaux qui étaient entierement liés a l'unapivité agricole ont aujourd’hui une
vocation d’habitation principale et de plus en plligabitation temporaire (patrimoine
familial).

La plupart des batiments fonctionnels liés et agkptux exploitations agricoles en activité
(stockage ou élevage), sont aujourd'hui instaliépériphérie de ces hameaux ou isolés au
sein de I'espace agricole ; les anciennes grang@sables situées dans les hameaux sont
utilisées aujourd'hui, dans le meilleur des casir p@ stationnement des véhicules légers et
des engins agricoles de faible dimension.

Il convient donc, dans un souci de préservatiordeetsauvegarde de ce patrimoine bati
agricole typique de cet région, d'autoriser adlieur de la zone Uh, le changement de
destination des constructions présentant un inéécgitectural et patrimonial.

En fonction de leur localisation et leur caractégige architecturale et organisationnelle, deux
types de sous secteurs Uh ont été définis :

x Un sous-secteur Uh1(89 018 m?2) potentiellement constructible dans daslques
dents creuses (5 pour 5472 m?) et dans le pareelleonstruit existant en
densification.

Il correspond aux zones agglomérées des hamealx Begaudiére, de Le Boisseau,
de La Guette, de La Bourdaisie et des Bruéres:hegneaux sont constitués en
grande majorité de constructions anciennes eétalleeplain-pied avec combles,
typiques des milieux ruraux, sans alignement céraset sur rue avec une organisation
plus lache que dans les bourgs.

Ce bati ayant un caractére patrimonial indénidelegglement sera identique a celui
du bourg ancien (Ua) pour ce qui concerne l'archite (article 11) et, afin de

respecter la perception visuelle du bati anciestari, la hauteur potentielle du bati
nouveau sera limitée a un rez-de-chaussée pluslesmménageables.

x Un sous-secteur Uh2(32 240 m?2) non constructible, correspond aux zones
agglomérées des hameaux de Villebachelier, de Boetade la partie Nord du bourg
située de l'autre c6té du canal.

Le choix de linconstructibilité retenue pour cesig secteurs s'est imposé pour les
motifs suivants :
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- homogénéité du bati existant ancien, absence despauffisants pour
envisager [limplantation d'une construction nowekans modifier la
perception en ce qui concerne le village de Viltedier,

- proximité immédiate de la route a grande circutat®.D. N° 943 pour le
hameau de Boulaie situé en tout ou partie danie zle recul des 75 m
imposés par la réglementation sur le bruit,

- impossibilité de raccordement au réseau d'assamist et situation en zone
inondable du plan de prévention du risque inondati®.P.R.1.) pour la petite
zone située dans le bourg au Nord du canal.

Sur I'ensemble de ces trois sous-secteurs, sauolst saitorisés les extensions limitées
et le changement de destination des constructxistaates.

6) Le sous-secteur Uj

Cette zone (66 925 m?) correspond aux secteurdrd|$ a protéger et aux espaces paysagers
jouant un role de limitation des nuisances entsezlines agricoles et les zones urbanisées ou
constructibles.

Afin de renforcer leur réle de "tampon”, seuls yost admis :

la création ou l'extension d’abris de jardin soéserve que la superficie totale de la
construction n’excéde pas 20 m2 par unité fonciére,

les piscines non couvertes et leur local techniti@e aux habitations existantes,
ainsi que les équipements d'infrastructure etristailations nécessaires au service public.

7) Le sous-secteur Uy

Réservé aux activités industrielles, artisanalesymerciales et aux bureaux et services, ce
type de zone posséde généralement un caracteiia.urba

A SAINT GENOU, Il correspond aux deux zones artdas d'Estrée et des Rochers déja
équipées sur lesquelles des activités artisanalisseentreprises sont déja implantées.

Ces deux zonddy (146 577 m2) sont classées d'intérét communautaire

La zone artisanale d’Estréesprrespond au site des anciennes usines de poedar le
village d’Estrées, elle est aujourd’hui entieremaabilisée ce qui explique l'intégration de la
zone en extension (classée AUy) dans la zone Wejgges emplacements sont encore
disponibles tout comme les batiments industrieks a@eciennes porcelaineries non occupés
depuis plus de 10 ans malgré plusieurs projetsngaiives de reprise.

De par sa localisation en site urbain, cette zoste destinée a accueillir des activités
artisanales et d'industries légéres avec de faiblesances du fait de la proximité des
habitations de la rue d'Estrées.

Des espaces bois classés a créer ont été judiniens@ositionnés sur le plan de zonage afin
de faire une zone-tampon entre ces habitationsretiser ainsi les nuisances sonores.
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La zone artisanale des Rochersréée en zone agricole en bordure de la RTD948, a
permis dans un premier temps I'implantation d’'ungvéé de chaudronnerie industrielle qui
nécessitait un acces direct a la route (productlencheminées « hors gabarit ») et un
eloignement de toutes zones habitées (nuisandesuitye

De par sa localisation en site agricole, éloignéetaute zone habitée et a proximité
immédiate du site éolien de production d’énergiteceone a une vocation pour des activités
diverses dont celles liées a la route, la voinigdaet hors gel de la R.D. N° 943 permettant de
recevoir sans probleme un trafic poids lourds.

Ainsi, une entreprise de construction et de bét@fapriqué (entreprise VIANO) a repris les
locaux de la chaudronnerie aujourd'hui transféndée |la zone industrielle de Buzancais
(entreprise POJOULAT). ; le projet d'installatioturte entreprise agroalimentaire devrait
compléter I'occupation de cette zone qui sera alaauration dans sa délimitation actuelle.

Cette zone d'intérét communautaire n'a pas voca#iors'étendre conformément aux
dispositions opposables du SCoT du Pays Castelmouss

Afin de déroger a la régle de recul des 75 m (arer@ht DUPONT), une étude paysageére a
éte réalisée et une attention toute particulieéeaapportée a I'intégration paysagéere de cette
zone.

A2 - LES ZONES D URBANISATION FUTURE AU

Ces zones sont destinées a l'urbanisation futuendinante résidentielle, comprenant des
terrains peu ou pas équipés, dont 'aménagemestemtsous forme d'opérations d'ensemble
pourra entrainer une participation au financemestétjuipements publics.

Les opérations d’ensemble devront respecter lescipgs définis dans les orientations
d’aménagement opposables (OAP) en matiere de tlesdevoirie et d'implantation du bati.

Etant donné le codt de viabilisation et le prixrdétre carré du terrain & batir pratiqués sur la
commune, il est apparu évident, suite a I'écheprdjet ambitieux de 37 lots, que seule une
initiative de la collectivité permettra de mendsian les principes tels qu’ils sont prévus dans
les orientations d'aménagement et de programmg@Diar).

Aussi, deux types de sous secteurs a vocation itthamt eté définis :

celui dont la commune est propriétaire et ou ellengention de réaliser les réseaux et
la voirie, les terrains sont classés en zbA& constructible ; le reglement précise
que les permis de construire ne pourront pas &lreréls dans cette zone tant que la
commune n'aura pas réalisé les équipements némEssai

celui dont la commune ne maitrise pas le foncieotetelle n'a pas l'intention de
réaliser les réseaux dans l'immédiat, les terradomit classés en zoneAld
inconstructible sans prévoir de régles (art. 3)a 14

Une procédure préalable de modification ou de m@visimplifiée sera obligatoire pour
définir ces régles ; lorsque les équipements awgtintealisés le secteur pourra alors passer
en zone constructible.
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1) Les zones d’urbanisation future 1 AU

Destinées a I'habitat, la zone 1AU comprend desites peu ou non équipés a réserver pour
l'urbanisation future de I'agglomération a coumnelyen terme.

Aujourd’hui au nombre de trois, leur surface glebal été considérablement diminuée dans le
cadre de la présente révision en comparaison agedispositions du dernier document, le

dimensionnement des zones 1 AU tenant compte dasstisfues peu flatteuses des

constructions nouvelles a usage d'habitation sueriétoire communal pendant la derniére

période de 10 ans.

Il convient cependant de préciser que, du faitat@raintes budgétaires séveres, la commune
n'a pu se lancer plus t6t dans des travaux deligaton, une viabilisation plus précoce aurait
sans doute attiré un nombre plus important de remwwehabitants que ceux aujourd’hui
constatés en raison du manque de terrain & basirama vente : la présence de la zone
d'activité des Rochers et la proximité immeédiatelaleone industrielle de BUZANCAIS,
rendent ce secteur tout aussi attractif en terneedéplacements que ceux proposés sur les
communes voisines, le faible colt du foncier aurtdmmune en comparaison des communes
de BUZANCAIS et de VILLEDIEU aurait encore a couj accentué ce phénomene.

L'urbanisation des trois micro-zon&aU (11 828 m?2) permettra un début de rééquilibrage de
la forme urbaine du bourg :

les deux premiéeres (sont situées de part et d'alitbme plus vaste zone
aujourd’hui classée en zone 2AU au lieu-dit « lasi@s de Mez » : la totalité de
cette zone située sur d'anciennes terres agrieolesgtemps été réservée a un
organisme parapublic afin qu'il mene a son termeamn&énagement global du
secteur ; du fait du codlt final induit par les camttes de viabilisation, cet
organisme a dd renoncer au projet ( I'organisat®oes deux sous- sectelrsU
devra tenir compte de l'orientation d'aménagemexieeprogrammation globale
définie pour 'aménagement de la totalité de catiee),

la troisieme est située en bordure de la rue @&EBstmon loin de la zone
artisanale : la commune en a aujourd’hui la maitfsciere et pourra, dés la
vente des premiers lots en bordure de voie, paskeviabilisation du reste de la
zone conformément a l'orientation d'aménagemeid erogrammation définie.

2) Les zones d'urbanisation future 2AU

Leur viabilisation permettra de finaliser le recage du bourg dans sa partie agglomérée :
cette organisation plus concentrique privilégierasiala proximité des services et des
commerces de facon plus certaine que l'urbanisdii@aire amorcée des les années 70 le
long des axes routiers.

Deux zoneAU (45 173 m?sont ainsi programmeées pour une urbanisation a metyeng
terme :

la zone 2AU « les Ouches de Mez » a une surfadtaéite de 27 167 m? et devrait
permettre a terme l'implantation de 25 a 30 habiiat nouvelles, respectant ainsi les
objectifs de densification définis dans le P.A.Ddb. cohérence avec les orientations du
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SCoT ; la commune a la maitrise fonciére de laatuges parcelles qui la composent et
s'orientera vraisemblablement vers un aménagermamtceé par la collectivité afin de ne
pas réitérer les errements du passe.

La zone 2AU des « Vigneaux » de 18 006 m2 présentetérét indéniable quand aux

objectifs de densification du centre bourg : la omme n'est propriétaire d'aucune des
parcelles qui la compose ; pour permettre son agefnant futur, des emplacements
réserves ont été établis, permettant ainsi de gatarbonne desserte future de cette zone
pour laquelle la commune fera jouer son droit disepption urbain sur les parcelles la
composant des que celles-ci seront en vente.

B—LESESPACESAGRICOLESET NATURELS

B1-LAZONE A VOCATION AGRICOLE

Cette zone A couvre la majeure partie du territooemmunal (1 486 hectares).

C'est une zone naturelle faiblement équipée qotivient de protéger de toute urbanisation
dispersée en raison de la valeur agronomique desesales structures agricoles, du milieu
naturel mais aussi des paysages.

Seules les constructions et installations nécesssaif'activité agricole et aux services publics
ou d'intérét collectif sont autorisées dans caitez

La zone agricole recouvre tout le plateau cultiiédesdant de part et d'autre de la route
départementale N° 943 :

calée au Nord par la vallée de I'Indre, elle estdrée a l'est par une zone naturelle de
vallée correspondant au "riau de la Mélerie" setagit dans I'indre et plus a l'ouest
par un ruisseau non baptisé au lieu-dit "la Coudre™

Plus en son centre, une zone de vallée (les ch&hpgaux, les pres de Vindour)

vient rompre la monotonie des exploitations ceégad du plateau par un territoire de
prairies, de bocage et d'étangs.

L’agriculture spécifique a chacun de ces typesaw®eg y est favorisée par le reglement du
PLU, tout en y sauvegardant les paysages associés.

Cette zone agricole A comprend deux sous sectelirsoposent avec des caractéristiques
et des contraintes bien spécifiques :

x le sous-secteur Ac¢(14.6 hectares) correspond a la zone de contragmi@rcée du
périmetre de protection du forage de la nappe dwo@éanien situé au lieu dit le Bief.

x le sous-secteur Ap(256.5 hectares) correspond aux sites de coteawdedocage a
protéger tout particulierement en raison de lealitRipaysagere.
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Cadre reglementaire
L’article R.151-22du Code de I'Urbanisme précise :

les zones agricoles sont dites " zones A ". Peldteatclassés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raisopotentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A (article R151-23

1) les constructions et installations nécessairesegploitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les co@ti&es d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 chde rural et de la péche maritime

2) les constructions, installations, extensions ouexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prevuegarticles L. 151-11, L.
151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixéescpax-ci .

Article L151-11:
dans les zones agricoles, naturelles ou forestjdeagglement peut :

1° autoriser les constructions et installations egxaires a des équipements collectifs dés lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercieae activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont imp&et et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

2° désigner, en dehors des secteurs mentionnéarticleé L. 151-13, les batiments qui

peuvent faire l'objet d'un changement de destinmatides lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole lau qualité paysagere du site. Le

changement de destination est soumis, en zoneoégrie I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces @gsic naturels et forestiers prévue a
l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pécharitime, et, en zone naturelle, a l'avis

conforme de la commission départementale de lareaties paysages et des sites.

Article L151-12 :

dans les zones agricoles, naturelles ou forestietesn dehors des secteurs mentionnés a
l'article L. 151-13, les batiments d'habitation &&ints peuvent faire |'objet d'extensions ou
d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexasmnpromettent pas l'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

Le reglement précise la zone d'implantation etdesditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettastcéa leur insertion dans I'environnement
et leur compatibilité avec le maintien du caractéedurel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présefitlaarsont soumises a l'avis de la

commission départementale de la préservation dpaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et deggéche maritime.
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Article L151-13 :

le reglement peut, a titre exceptionnel, délimitems les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacatécdeil limitées dans lesquels peuvent étre
autorisés :

1° des constructions ;

2° des aires d'accueil et des terrains familiausaliifs destinés a I'habitat des gens du voyage
au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 200Gatiwke a I'accueil et a I'habitat des gens du
voyage ;

3° des résidences démontables constituant I'habietmanent de leurs utilisateurs.
Il précise les conditions de hauteur, d'implantatet de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnement eairleompatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone

Il fixe les conditions relatives aux raccordemesmis réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a I'hygiene et a la sécurité auxquellss donstructions, les résidences démontables
ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la cosronislépartementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers mrévliarticle L. 112-1-1 du code rural et de
la péche maritime.

Le changement de destination (L 151-11 2°), les exisions et les annexes (L 151-12)

Avant la loi ALUR, dans les zones agricoles, leleggent pouvait désigner les batiments
agricoles qui, en raison de leur intérét architedtou patrimonial, pouvaient faire I'objet
d'un changement de destination, dés lors que agehzent de destination ne compromettait
pas l'exploitation agricole.

La loi ALUR, puis par la suite la loi d’avenir poliagriculture, ont permis d’étendre ce
dispositif, notamment en I'appliquant a tous leirbénts existants en zone agricole (A) ou
naturelle (N).

Ainsi, dorénavant, en zone agricole aussi bienrmgmtne naturelle, le réglement peut désigner
les batiments,et plus seulement les seuls batiments agricolesanguables, pouvant
bénéficier de ce dispositif (L 151-11 2°) ; cedrb@nts peuvent faire I'objet d’'un changement
de destination a condition que ce changement dedtsn ne compromette ni I'exploitation
agricole ni la qualité paysagere du site.

Sur la commune de SAINT GENOU, de nombreux béatisvent été désignés et repérés sur
les plans de zonage par un "étoilage” des batimmntparties de batiments présentant un
intérét patrimonial architectural.

Le caractere exceptionndés secteurs de taille et de capacité d'accugieles (STECAL),
prévu par la loi ALUR, avait mis en exergue lespematiques liées a I'évolution de
'ensemble du bati existant en zones A et N (L 18).-

La loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimentatioet la forét a donc apporté une réponse
globale a ces problématiques (L 151-12) en rechStamt les possibilités d’extension et
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d’annexes des batiments d’habitation existants @meg agricoles, naturelles et forestieres
avec la définition graphique de la zone d'implaiotate ces extensions et annexes.

Le reglement graphique a donc défini ces zonesp#iédntation pour ces extensions et annexes
par un contour en liseré violet.

Les conditions de hauteur des constructions soétigges dans le réglement des zones
agricoles A et naturelles N aux articles 10 desgaoncernées.

Exemple au lieu-dit "Le Plessis"

Les batiments pouvant faire
l'objet d'un changement de
destination figurent sur le plan
de zonage avec une étoile
rouge.

Les extensions et annexes liées
a ces habitations ne pourront
étre réalisées qu'a I'intérieur du
périmétre défini sur le plan de
zonage par un liseré violet.

Zone d’'implantation des extensions et annexes

Protection d’éléments paysagers

Il convient de rappeler que, par définition, leme® A sont des secteurs a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économides terreggricoles. Cela implique une
gestion adaptée et optimisée des sols, notammastldacadre d’Installations Classées Pour
'Environnement (ICPE) dont les plans d’épandagesgraht étre compatibles avec la réelle
potentialité des sols a I'épandage.

Dans la zone A, les petits espaces boisés présentanntérét particulier (paysager,
cynégetique, sylvicole) sont figurés sur le plaredeage et feront I'objet d’une protection au
titre de l'article L 151-19 et L 151-23 du nouvezade de I'urbanisme.
Il en est ainsi des deux seules mares remarquabtese présentes :

une située au bord de la RD 63b appelée « fossetReh,

l'autre au lieu-dit Vindour autrefois appelée «deosse Fosse ».

Autres dispositions réglementaires relatives a laane A

L’article A7 définit des regles strictes concerndimiplantation des étangs et des retenues
collinaires par rapport aux limites séparativesa@t écoulements (cours d’eau ou fosseés).
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Cette regle a pour but de limiter les largages d@ares en suspension dans les cours d’eau.
Il s’agit également de limiter les prélevementsad’'@ar les étangs, lesquels peuvent avoir des
effets néfastes sur le régime hydrologique dessco@au.

Des prescriptions concernant l'aspect extérieur demgs et des retenues collinaires
(longueur, pente et étanchéité de la digue, etat)été définies afin de s’assurer que les
creations futures se feront dans un champ hydrailigormal et s’integreront dans les
paysages environnants.

L'article A11 met l'accent sur des prescriptionshatecturales qui ont pour objectif de
favoriser une intégration harmonieuse des consbnEmnouvelles ou restaurées dans le tissu
rural existant, dans le respect de I'architectraditionnelle locale.

Concernant la volumétrie des habitations princgalme pente de toit au moins é€gale a 36°
est exigée, une architecture contemporaine potireaaéceptée si elle est de qualité et apres
avis aupres de l'architecte conseil de la Direddépartementale du Territoire ou du SDAP.

Une attention toute particuliere est portée a &s@rvation et la mise en valeur des paysages
des secteurs agricoles de la commune (article AE®)si, les haies (hotamment celles
utilisées comme cléture) doivent étre de type ch&mep constituées d'arbres et arbustes
choisis parmi les essences locales listées en artheseglement.

1)Le sous-secteur (Ac)

Cette zone (146 081 m?) correspond au secteuradgraoncerné par la zone de contrainte
renforcée du périmétre de protection du forages dnappe aquifere du Cénomanien.

Elle inclue la station de pompage située au li¢u«die Bief » ainsi que les terres agricoles

alentours.

La définition de cette zone se justifie par la 8d€ de prendre en compte les contraintes
lites au périmetre de captage en matiere d’élegadge stockage de produits polluants, tout
en assurant le maintien de I'activité agricole.

Ainsi, toute construction ou installation, exceptéelles nécessaires au service public ou
d’intérét collectif, est interdite dans ce soustsec afin de réduire les risques de pollution
accidentelle de la nappe aquifere du Cénomanieh ld@u est destinée a la consommation
humaine.

2)Le sous-secteur Ap

Toutes constructions, méme agricoles y sont interdis a I'exception des équipements
publics d’infrastructure et les constructions et irstallations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif et les abris |égersl’élevage.

Afin de ne pas entraver I'activité agricole de eetbne, des sous secteurs A ont été définis
aprés consultation des exploitants du secteur, edes | propriétaires éventuels et de la
Chambre d’Agriculture.

Cette concertation a permis d’affiner un secteass# en zone A en fonction des projets et du
devenir prochain de I'exploitation.

C’est ainsi qu'aucune exploitation aujourd'hui etivéé n’a été intégrée en zone Ap.

C'est dans ce secteur que I'on peut constatéuddqrte déprise de terres agricoles.

102



Le devenir agricole de ce type de terre demeugldrdl n'est pas ici question de mettre un
frein a toute installation nouvelle d’exploitatiagricole

C’est pour cette raison
gque les contraintes
d’inconstructibilité
totale, a I'exception
des équipements
d’infrastructure
publics, que sous
entend ce sous secteur
Ap ont été définies
apres concertation avec
la profession.

Par ailleurs il s’exerce
sur un  périmétre
clairement limité aux
zones de prairies et
d'élevage.

Tres peu de terres
aujourd’hui  cultivées
en  céreales  sont
comprises a l'intérieur
du secteur Ap.
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Plan synthétique du zonage agricole :
x En jaune les terres agricoles classées en zone A,
X en vert les terres agricoles classées en zone Ap et

B2 - LES ZONES NATURELLES PROTEGEES (N)

Elles correspondent a des milieux naturels qeolilvéent de protéger en raison de I'existence
de risques, de la qualité des sites et de la vdesieléments naturels qui la compose.

Dans le cadre des Lois Solidarité et Renouvellérepain et Urbanisme et Habitat, la zone
N des P.L.U. recouvre désormais un territoire plaste que les secteurs les plus sensibles de
la commune, puisque s’y rajoutent des secteursaowestion du territoire n’est plus
fondamentalement agricole (chasse, forét plus omsnastes et productives, landes, étangs,
espaces « non productifs » etc..) ou périphérigesszones urbaines (sports, loisirs, jardins,
etc..).

Sur la commune de SAINT GENOU sont définis plusiesmus secteurs qui correspondent a
des milieux différents soumis a des contraintediqudieres, soit a préserver de toutes
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nouvelles constructions, soit ou les constructiantorisées sont liées a la nature et a la
spécificité de la zone

Les espaces tampons entre la zone U et la zorantAété reclassés dans la zone U, avec
deux sous secteurs Ue (sports, loisirs) et Uj ifiaijd-cf. zone U-.

La zone Naturelle (859 hectares) comprend ainsitrgusous-secteurs :

1) Le sous-secteur Nc :

ce sous secteur (539 742 m?2) correspond au péenugria carriere de sables et
graviers en activité classée Installation Class®e fa Protection de I'Environnement
autorisée en 1999 pour 30 ans (1999-2029)) situedard de la commune (entre la
riviere Indre et le ruisseau de la Cité) ou les magéments et les équipements liés a la
gestion et a la remise en état des sites sont t&scep

2) Le sous-secteur Ne :

3)

ce sous secteur (2 341 731 m2) correspond a une zaturelle ou la gestion du
territoire n’est plus fondamentalement agricoleagde, forét plus ou moins vastes et
productives, landes, étangs, espaces « non prégudaic.).

Sur la commune de SAINT GENOU ce secteur comprenct dones naturelles ou un
certain nombre d’étangs sont implantés :

au Sud et au Sud Est de la commune en limite desncmes de SAINTE

GEMME et de BUZANCAIS sur un secteur de bois etati§s qui s’apparente a
la BRENNE (cette partie avait d’ailleurs été classé zone agricole « Brenne »
dans l'arrété préfectoral du 7/01/1955 qui délimites parties de communes au
regard de leur réalités agricoles et naturelles [goreédaction des baux agricoles),

sur des parties de vallées ou des plans d’eau@té&és plus récemment.

La création de ces sous secteurs, vise et a emcdelse actes d'urbanisme

(constructions, réhabilitations, installations eavaux divers) pour proposer une
réglementation adaptée a ce type d’espace (zomdasoet corridors des trames verte
et bleue, étangs, chasse, etc..).

Par ailleurs, le sous secteur Sud recouvrant uriee panportante de la Zone Naturelle
d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistiquetgpe 11 (N° 3001 « Brenne ») une
attention toute particuliére sera apportée a lagmgtion des sites naturels dans cette
zone.

Le sous-secteur NI :

Ce sous secteur (701 060 m?) correspond aux siesrves a des équipements
éducatifs, de sports, de loisirs et de tourisme.

Trois sites sont concernés par ce sous secteur :

La partie du site de I'ancienne carriere réhalslien un vaste plan d'eau
(environ 40 hectares), conformément au dossieenhse en état,
Le site aménagé sur la rive droite de I'indre atfée du bourg par la R.D. N°
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4)

63.
Le site aménagé de l'étang Baron situé a chevallesircommunes de
BUZANCAIS et de SAINT GENOU.

Quoique relativement étendue puisque ce sous saeésente une surface d'environ
70 ha sur les trois sites, le potentiel de constilité de cette zone naturelle de loisirs
reste tres limité aux secteurs de (et autour dedge ouverte au public en ce qui
concerne le plan d'eau et sur les abords immédiaks R.D. N° 63 en ce qui concerne
la zone de loisirs a l'entrée du bourg : les risgd'énperméabilisation du sol et de
consommation des terres agricoles et naturellésmede ce fait tres limités.

Afin de permettre la réalisation des équipementarednagements légers nécessaires a
la gestion de ces deux sites ouverts au publidgtésees, aires de stationnement) deux
secteurs de taille et de capacité d'accueil limit&TECAL) ont été inscrits sur le
reglement graphique conformément a I'article L 153-du Code de I'Urbanisme.

Le sous-secteur Nv :

Ce sous secteur (701 060 m2) correspond aux seatieurallées qu'il convient de
préserver de toute urbanisation (zone inondable I'tleire, fonds humides
correspondant aux ruisseaux de la Mélerie et deallée des prés Rideau et de La
Coudre).

La vallée de I'INDRE constitue un site exceptionaekst I'un des atouts majeurs de
la commune de SAINT GENOU : présence de milieuxammables (une partie de la

vallée est a l'inventaire du réseau Natura 2000heg de péche et de frayéres de
grande qualité.

Au regard de la zone inondable, les secteurs dédians le cadre du Plan des Surfaces
Submersibles (P.S.S.) de la vallée de 'INDRE viaRlan de Prévention des Risques
Naturels Prévisibles (P.P.R.N.) : ces secteurangydébit /petit débit) n'ont pas été
matérialisés sur le plan de zonage (ils figurenisdieés plans de servitude) afin de
simplifier le zonage déja complexe des zones niédsre

Par ailleurs le reglement de la zone Nv, particahigent restrictif au regard des actes

d’urbanisme stipule qu’en dehors de la restaurales constructions existantes, seuls
les abris isolés nécessaires a I'élevage (fanalighgricole) sont tolérés.
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I — SYNTHESE ET LOCALISATION DES TERRAINS LIBRE&\
LA CONSTRUCTION

La définition du zonage tel que défini dans le eade la présente révision du plan local
d'urbanisme a permis de réduire de facon non reggig le risque de consommation des
espaces agricoles naturels en comparaison du emcetu.

Les élus en concertation avec la profession agrides services de I'Etat ont souhaité rendre
efficient un des grands principes de la loi ALURolpngée par la loi d’avenir pour
I'agriculture qui est de favoriser tgensification des parties agglomérées.

En effet, les zones dites constructibles U telléelgs ont été délimitées, correspondent a la
seule partie agglomérée du bourg desservies pdifféents réseaux.

Elle coincide en cela avec la mise en applicadioneglement national d'urbanisme

Ainsi, les anciennes zones Ub correspondant augszde hameaux et de villages dans le
PLU précédent, ont été considérablement réduitksigées au périmétre de ce que l'on peut
considérer comme secteur agglomeéreé.

De ce fait, I'analyse spatiale qui a été faite aié fessortir qu'un potentiel tres limité de
terrains voués a la construction en dehors du hauwrgn dénombre cing sur les hameaux de :

x La Brigaudiere : 1 unité,

x Le Boisseau: 1 unité

x Les Brueéres : 2 unités

x et enfin La Boudaisie : 1 unité.

Ce choix volontaire résulte d'une prise de conseates élus visant a rentabiliser au mieux
les réseaux existants et a réduire leur extensiah én favorisant le renforcement de la
centralité pour maintenir les services de proxiratties commerces.

L'analyse quantitative et "spatiale” effectuée mutiong de la procédure et remise a jour en
2018 a fait I'objet d'un tableau et d'un plan Bgtiue repris ci-apres.

Constat : Sur les 64 emplacements immédiatement gisnibles la construction, trés peu
sont aujourd'hui proposés a la vente.

Pour cette raison la commune a décidé, des 201®odéder a la viabilisation et a la mise en
vente de quatre ou cing terrains a construire tiapsolongement de la rue d'Auvergne afin
d’amorcer une offre fonciére et de débloquertiaasion.

Nous rappelons que les finances communales ne tiareme pas, ces dernieres années, de
procéder a la moindre dépense d'équipements.

La conséquence évidente en a été une baisse tm@i§icaitive des permis de construire

délivrés durant la derniére décennie en comparasen les communes limitrophes du pole
de Buzangais et de sa zone d'activité, grosse pgenge d'emplois.
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IV — LA REQUALIFICATION DES ENTREES DE BOURG

Le PLU de la commune de SAINT GENOU vise a ressde tissu en limitant I'urbanisation a

ses entrées de bourg : la structure polynucléaireadirg liée a son passé industriel (sept usines
de porcelaines en 1950) et son organisation bi-conate (la partie Ouest est sur la commune de
PALLUAU sur INDRE) impliquent une gestion complexdss quatre entrées du bourg de
SAINT GENOU.

1- Entrées Ouest (R.D. 63)

Les entrées Ouest sont situées sur la commune HeUAU sur INDRE a partir de deux axes,
la RN N° 63 a (Avenue des Platanes/Route de la)@areommunication directe avec le bourg
de PALLUAU sur INDRE prenant ici la priorité sua IRD N° 63 (Route d’'Onzay, Route des
Varennes) ; I'entrée du bourg de SAINT GENOU esiaddmarqué par le carrefour entre la Rue
de la Gare sur la commune de PALLUAU sur INDRE faitd au tissu pavillonnaire) qui se
prolonge par la Rue de la Folie sur la communeAl®'s GENOU (a gauche au tissu urbain) et
la Rue de Varennes sur la commune de PALLUAU sDRH :
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Arrivée par la Rue des Varennes (a noter que lsseau des Tanneries qui est la limite
communale naturelle (& gauche de la route) edbusié et donc non visible).

La rue de la Folie (entrée principale) présente tissu urbain homogene structuré par des

murets continus
Cette entrée ne nécessite pas d’aménagementytiartgur la commune de SAINT GENOU.

2- Entrée Nord (R.D. 63)

Compte tenu de son lien organique avec la valleBINBRE et son canal, I'entrée Nord
présente une tres bonne cohérence :

I'espace communal situé entre la riviére et le Laardoré et traité en espace vert,
donne a cette entrée de bourg un caractere cohyivapice a la mise en valeur du
centre bourg et au développement de sa vocatiaistigue (ce site fait I'objet d'un
STECAL),
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la Rue du Canal en prolongement de cette entrée Mers le centre bourg est
aménagée avec la méme logique, tant du coté cambite) que dans le traitement
des sites d’accueil, comme ici devant le muséea g@icelaine (a gauche),

3- Entrée Sud (R.D. 63b)

L’entrée d’Estrées s’inscrit dans une rupture pggsaentre le plateau céréalier tres ouvert au
Sud et le bourg au Nord qui est peu perceptibleaeson de la forte pente (3%) vers le
talweg Est-ouest emprunté par la voie de chemifeid€hateauroux-Tours et des boisements

implantés sur la rupture de pente:
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En imposant sa verticalité au vaste espace plaplateau, le chateau d’eau devient hors
d’échelle dans la lecture de cette entrée Sudprdaence de multiples poteaux électriques
renforce cet imbroglio de verticalités, la lantedes Morts (a droite de la route) qui devrait
étre ici le signal fort de cette entrée Sud (8.2nhdut et 90 centimetres de diametre) est ici
pratiquement invisible (la dissimulation des réseaériens a proximité de ce monument
classé est donc ici souhaitable) :

La descente vers le centre bourg présente unléiske avec une partie construite peu visible
sur la partie haute de la route (a droite) aveeasa en rupture de pente et sa partie basse (a
gauche) qui doit étre maintenue en secteur danged vergers :
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Au pied du coteau, entre I'ancienne partie indaBéi(au fond) et la voie de chemin de fer
désaffectée (soulignée a droite par la haie denssuit aujourd’hui son parcours) un grand
espace vide marque véritablement I'entrée dahsueg de SAINT GENOU :

Le parti pris d'aménagement vise ici a structuedrespace par :
Le confortement de la petite zone d’activité inbenenunale (classée UY a gauche),

la création d’'une petite zone d’habitat (classé&ULa droite) organisée dans le
cadre d’'une orientation d’aménagement et de progpaion spécifique.

Entée Sud Est (R.D. 63 d)

L'entrée sur la RD N°63d (rue de la Brigaudierénserit dans la méme logique

topographique que celle de I'entrée d’Estréesc awee rupture paysagere entre le plateau
cérealier tres ouvert au Sud et le bourg au Nordesuaussi peu perceptible en raison de la
pente (2.6%), des boisements implantés sur lareipte pente et de son éloignement (400m)
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L'urbanisation de la rue de la Brigaudiére est méegeet répond a un choix
d’aménagement binaire :

une logique simple et basique de linéarité (valiron des réseaux mis en place pour
la desserte du hameau des Vallées, parcellairetiegplaniéres de jardins et vergers
en bordure de la RD 63d entre le bourg et le hantssu Vallées permettant la
conjonction de [l'offre fonciére et de la demandeumpain habitat de type
pavillonnaire),

Le début de la rue de la Brigaudiére : une « pnée » de bourg ou la végétation arbustive
des vergers et des espaces urbanisés marqueita rec I'espace agricole trées ouvert.
un choix d’aménagement visant a structurer l'espaiteaé entre la rue des
Moranderies et la rue de la Brigaudiere avec latwm®g de la rue des Ouches de Mez
et sa jonction programmeée avec la nouvelle rue dédgne qui permettront ainsi de
désenclaver vers I'Est la rue des Moranderies gent\vbuter au Sud sur la voie de
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chemin de fer.

Au début de la rue de la Brigaudiére, la nouvelle d’Auvergne (a gauche) doit permettre a
terme de faire la jonction entre le hameau desééallet la rue des Moranderies enclavée.

Le parti pris d'aménagement résultant de cet ane@magt binaire est désormais :

de finaliser cette urbanisation linéaire sur latipaEst de la rue de la Brigaudiére
(Iégérement surélevée par rapport a la partie Od&st urbanisée) en essayant de
limiter la consommation d’espaces urbanisés pardation d’une zone de jardin (Uj)
sur la partie arriere du parcellaire, cette zomewadt jouer le réle de tampon végétalisé
avec la partie agricole fragile (zone Ac de pratectlu captage),

de poursuivre 'aménagement du secteur des « Outshddez » (3,47 hectares) afin
de permettre la jonction entre la rue des Moraegdegt la rue d’Auvergne avec une
partition de I'ouverture de cette zone a urbanfsecteurs 1AU et 2AU) plus adaptée
aux besoins en logements de la commune qui a edgzartie la maitrise fonciere de
cette zone.
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Chapitre VI

Compatibilité du Plan Local
d’'Urbanisme avec les contraintes
supra- communales
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|- AVEC LES LOIS DAMENAGEMENT ET D'URBANISME

Dans la continuité de la Loi Solidarité et Rendiereent Urbain (SRU) de 2000, les
lois Grenelle 1 (2009) et 2 (2010) ont renforc@lice du développement durable au coeur de
la démarche de planification. Il s’agit de mieuxiper I'urbanisation pour :

Lutter contre la régression des surfaces agriclesturelles ;

Lutter contre I'étalement urbain, la déperditioBrrgie et permettre la revitalisation
des centres-villes ;

Préserver la biodiversité ;

Assurer une gestion autonome des ressources ‘esgade ;

Permettre la mise en ceuvre de travaux d’améligratéola performance énergétique
des batiments ;

Créer un lien entre densité et niveau de dessarteg transports en commun.

La mise en ceuvre de ces principes est renforcééapaoi du 24 mars 2014 pour
I’Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové (ALY )vise a :

Faciliter et accroitre I'effort de construction ldgements,
Lutter contre I'étalement urbain,

Freiner l'artificialisation des sols,

Favoriser la densification des zones déja urbasjsée
Eviter la consommation des sols agricoles et nkture

Les perspectives d’évolution de la commune deNFAGENOU qui visent a assurer,
avec la mise en ceuvre du Plan Local d’'Urbanismguste équilibre entre les exigences du
développement de l'urbanisation et les nécessiee gbrotection et d'une gestion économe
des espaces naturels, sont en adéquation avecritggabons de la Loi Solidarité et
Renouvellement Urbains et de la Loi pour I’'Acced.agement et a un Urbanisme Rénoveé.

Par ailleurs, la commune de SAINT GENOU, travergéela R.D. N° 943 classée
route a grande circulatiorest concernée par la loi Barnier, relative a latgmtion de
I'environnement.

L’article 52 (amendement Dupont) de la loi n° 981 2 février 1995 (Loi Barnier),
relative au Renforcement de La Protection de I'Esnviement a modifié I'article L.111-164
du Code de I'Urbanisme qui instaure de nouvellesgemde recul en bordure des axes a
grande circulation. Son objectif est d’inciter uméflexion globale et préalable a
'aménagement futur des abords des axes routiers.

La commune de Saint-Genou est traversée par laf.@43 classée route a grande
circulation. En conséquence, en dehors des espduasises, les constructions et installations
sont interdites dans une bande de 75 m de paraetrel de I'axe de la R.D. N° 943, sauf
exceptions prévues a l'article du Code de I'Urbar@sprécité. Les batiments d’exploitation
agricole (a I'exclusion des logements), peuvent@mau nombre de ces exceptions.

Un projet d’aménagement peut déroger a la margealsg de 75 m par rapport a I'axe
de la R.D. N° 943 en dehors des espaces urbanisés 8 projet urbain » justifie des
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dispositions prises en termes de nuisances, deitgeale qualité architecturale, de qualité de
'urbanisme et du paysage.

Ce « projet urbain » doit étre traduit dans le cappe présentation par un document
annexé et dans le reglement du P.L.U. qui permetréaduction de la marge de recul par
rapport a I'axe de la R.D. N° 943.

Ainsi, un dossier de « projet urbain » est annaxéapport de présentation pour la
zone artisanale des Rochers, située en borduge Rl N° 943, dans le but de permettre son
urbanisation en réduisant la marge inconstructibl® m de 'axe de la R.D. N° 943.

Il - AVEC LES AUTRES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Le Schéma Régional d’Aménagement de Développemeardble et d'Egalité des
Territoires (SRADDET) prévu par la Loi NOTRe du @0& 2015 doit définir les régles
générales de l'organisation de I'espace régiomai @jue les objectifs déclinés pour atteindre
le développement durable et global du territoirasdane recherche d’égalité des différents
territoires qui le compose.

Le Schéma Régional d’Aménagement de Développemerdble et d’Egalité des
Territoires a une portée normative et porte deyeusn:

1. Affirmer la région dans son role en la dotant d’document de planification
prescriptif,

2. Rationaliser le nombre de documents existants eégrant plusieurs schémas
sectorielgpour une meilleure coordination des politiquesliouies régionales.

En attente de I'approbation du Schéma RégionahAagement de Développement
Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) qievrait étre adopté fin 2018 par
délibération de la Région Centre Val de Loire girapvé par arrété préfectoral, le PLU de
SAINT GENOU doit étre prioritairemempmpatible avec le Schéma de Cohérence Territorial
du Pays Castelroussin Val de I'lndre approuvé lendss 2018.

En effet, le Schéma de Cohérence Territorial dis astelroussin Val de I'Indre a un
réle d’intégrateudes autres documents supra communaux :

dans un rapport de compatibilité (DTA, SRADDET (esggénérales), SDRIF, SAR,
PADDU, SDAGE, SAGE, PGRI, charte de PNR, directipagsagéeres, zone de bruit
des aérodromes),

dans le cadre de la prise en compte (SRADDET (tif§ecSRCE, SR Carriéres...),
dans la cohérence avec les documents de réféer&@mREAE, SRIT, SRI, PRAD,
DTADD, PDH,...),

la compatibilité du PLU avec le Schéma de Cohérdraritorial du Pays Castelroussin Val

de I'Indre implique logiqguement la compatibilitéat la prise en compte avec I'ensemble
des autres documents supra communaux.
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Il — AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL

. La commune de SAINT GENOU est couverte par lenpgtre du Schéma de
Cohérence Territorial du Pays Castelroussin Vdliddre approuveé le 13 mars 2018.

Le Document d’Orientation et d’Objectifs du Schéne Cohérence Territorial du
Pays Castelroussin Val de l'Indre est le volet gripsf qui s’impose au Plan Local
d’'Urbanisme de SAINT GENOU dans un rapport de cdibhiée.

Le rapport de compatibilité concerne les orientetigénérales et les grands équilibres
du SCoT et doit s’interpréter comme un respectnsdiasprit » et non « au pied de la lettre ».

Le Document d’Orientation et d’Objectifs comporeud grands types d’orientations :
Les prescriptions qui sont des régles d'urbanisraepdrtée juridique et qui
s’imposent aux documents d’'urbanisme,

Les recommandations qui sont des éléments de ¢@tsgii n'ont pas de portée
juridique.

Le Document d’Orientation et d’Objectifs du Schédw Cohérence Territorial du
Pays Castelroussin Val de I'Indre comprefd prescriptions et 34 recommandations
orchestrées a partir de trois grandes orientations

1° les orientations générales de l'organisation I'dspace {3 prescriptions et 9
recommandations),

2° les grands équilibres de 'urbanisatia® prescriptionset 13 recommandations),

3° les grands équilibres entre espaces urbaingobgg et naturels et ceux permettant
d’assurer la préservation des ressources, la piiénedes risques des pollutions et des
nuisancesl3 prescriptionset 12 recommandations).

Le présent rapport de compatibilité entre la réwisisimplifiée du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de SAINT GENOU et lagiéwvi du Schéma de Cohérence
Territorial du Pays Castelroussin Val de I'Indre es exercice difficile car les deux
documents sont contemporains (mis a I'étude en ,2&tdtés en 2018) alors que les objectifs
poursuivis sont différents (cf. délibération detanmune de SAINT GENOU).

Sur les orientations générales de I'organisation déespace

Conforter le pole urbain majeur de BUZANCAIS (prescription P2).

Cette prescription qui vise a conforter BUZANCAIand un réle d’organisation de son
bassin de proximité étendu a «I'extrémité Ouest tdrritoire du SCoT » concerne
directement la commune de SAINT GENOU qui, de parsituation géographique, occupe a
I'extréme Ouest du territoire I'espace de jonctawec les autres territoires de la Brenne et du
Pays de Valencay tout en étant en trés grande rpitéxavec le pdole urbain majeur avec
lequel sa complémentarité est actée dans le cadnenanautaire (zones d’activités, zones de
loisirs, zones naturelles d’intérét majeur, hahitat

Le PLU de BUZANCAIS ayant été approuvé le 15 m&@$8, I'équilibre global SCoT /PLU
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communaux / élargissement des compétences de lanGoauté de Communes Val de
I'Indre - Brenne implique une adéquation nécessigeprojets.

L’intégration des villages a la dynamique de dévefgpement (prescription
P4).

En cohérence avec la prescription précédente A2, Uede la commune de SAINT GENOU

vise a engager un développement adapté au fonetioemt et a I'équilibre de I'Ouest du

territoire du SCoT, en essayant de retrouver llidapei démographique nécessaire au
maintien des services, en optimisant son urbangméa densification en réemploi des tissus
existants (bati en place et remplissage des iitesshon batis), en limitant spatialement les
extensions urbaines (avec une organisation en ghaseen préservant I'image du village
(centre ancien, patrimoine industriel, valorisatidn bati traditionnel des hameaux) et
'environnement (protection des zones naturell@sté’ét majeur, tourisme de nature).

Donner la priorité au renouvellement urbain (presciption P6).

A partir de linventaire des disponibilités et pati@litéts de I'espace urbain et de
l'identification des secteurs patrimoniaux a preseidans son tissu complexe, le PLU de la
commune de SAINT GENOU vise a faciliter le travdds opérateurs spécialisés dans le
renouvellement urbain.

Recentrer les extensions de chaque commune (pregtion P7).

A partir d'une structure polynucléaire liée a s@ass® industriel (sept usines de porcelaines en
1950), le PLU de la commune de SAINT GENOU viser@sserrer ce tissu en limitant
'urbanisation a ses entrées de bourg, puis asetilau mieux les espaces en épaisseur
disponibles et desservis (zones AU dotées dorilems d'aménagement et de
programmation) tout en déclassifiant 'ensembleaesstructions isolées réalisées le long des
axes routiers (suppression des zones d’urbanisdiftuses et réintégration dans les zones
naturelles et agricoles).

Rechercher une optimisation de I'occupation fonciéx (prescription P8).

A partir de I'inventaire des disponibilités et patialités de I'espace urbain et des villages, le
PLU de la commune de SAINT GENOU vise a optimisecdupation fonciére des terrains
disponibles : ce référentiel intégre la morpholdgieciere des parcelles afin d’en dégager la
partie fonctionnellement constructible (Ua, Ub, \dB)sa partie arriere (Uj).

Développer une logique de projet urbain maitrisé (pescription P9).

Les zones AU délimitées par le PLU de la communSAKT GENOU sont situées dans les
espaces propices a l'articulation de la structusbyrucléaire du bourg liée a son passé
industriel : le phasage de leur programmation iquaiune adéquation entre I'offre proposée
et la demande effective, cette logique de projeesgite donc ici de travailler a la fois sur le
temps long en terme de planification (20 a 30 atspur le temps court en terme de
programmation & partir d’évaluations réguliéresigttes 6 ans) .
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Sur les grands équilibres de 'urbanisation

Réinvestir prioritairement les centres villes (P 1%

Les disponibilités foncieres du centre historiq)( sont trés limitées (2 terrains) et la
densité de I'habitat y est forte, le PLU de la camede SAINT GENOU vise prioritairement a
maintenir I'activité de ce centre ancien et a eegagine restauration de qualité de son bati
patrimonial pour renforcer son attractivité en abbiration avec la communauté de communes
Val de I'Indre Brenne qui porte en grande partigeceompétence.

Réduire la consommation fonciere pour la constructin de nouveaux
logements (prescription P15).

A partir de l'inventaire des disponibilités et patielités de I'espace urbain et des villages le
PLU de la commune de SAINT GENOU vise a respectéchelle de 'ensemble des zones une
densité brute moyenne de 9 al10 logements a I'leeptaur les nouveaux projets.

Le cadrage de la programmation communale doitegtreohérence avec :

- I'enveloppe urbanisable en extension autoriséecatian habitat a I'horizon 20 ans
(2018-2038) du territoire su SCoT, soit 84 hectapesir I'ensemble des 18
« villages » du territoire (4,7 hectares/villageneoyenne),

- les objectifs de la Communauté de communes Valmdr¢ Brenne et son enveloppe
urbanisable, soit 91 hectares dont 30.6 hectaresir @ pble urbain majeur de
Buzancais et 23 hectares pour le pble secondaiiéilibdieu-Niherne soit un solde
de 37.4 hectares pour les 9 autres communesrder¢ommunalité (4, 15 hectares/
commune en moyenne).

I'enveloppe urbanisable autorisée a vocation habtitePLU (zones 1AU) de SAINT GENOU
représente 1,18 hectare immeédiatement constrecébl4.52 hectares non constructibles
(zone 2AU) soit un total de 5,7 hectares d’envedoppbanisable autorisée a vocation
d’habitat,

au regard de I'élargissement des compétences domamunauté de Communes Val de
'Indre — Brenne, ces enveloppes de cadrage néeesdiétablissement d'une stratégie
adaptée a son territoire,

les zones urbanisables en extension « brute » é@améduites au maximum, les zones

d’'urbanisation future étant toutes situées dans efgmces d'articulation, le PLU de la
commune de SAINT GENOU respecte en |'état caesgription.

Consolider la politique fonciere en réhabilitant le parc existant
(prescription P16).

L'objectif retenu par les €élus du Syndicat Mixte 8€oT du Pays Castelroussin Val de
'INDRE est de ramener le taux des logements vaoad@t9.68%, constaté en 2011, a 5.3%.

A SAINT GENOU, la part des logements vacants dédconstaté en 2010 et en 2015 est
déja proche de l'objectif retenu; I'atteinte de obfectif porte sur une dizaine de logements
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(changement de statut dé8 logements qui passeraient du statut de logemerdntvag
résidence principale).

Les taux de vacances étant principalement liesdiesaétude et a I'inconfort des logements
anciens, il est nécessaire d'inscrire cette pold@iglans une programmation structurée et
financierement encadrée pour les centralités ctdlectivités territoriales et les opérateurs
sont ici plus en situation d’action que le secaivé.

La réhabilitation du parc existant de la communt d&sormais de la compétence de la
communauté de communes Val de I'Indre Brenne (&tugeogrammation, et maitrise
d’ouvrage) :
élaboration, suivi et révision du programme latal’habitat (P.L.H.),
des opérations programmeées d’amélioration de itaafO.P.A.H.) et
de toutes autres opérations s’y substituant,

programmes d’acquisition et de réhabilitation d’ieubles existants en
centre-bourg destinés a la création de logementatite sociaux
bénéficiant d’un financement de I'Etat (PALULOS,B%...) et gestion
locative de ce parc immobilier,

Le PLU de la commune de SAINT GENOU s’inscrit dae#te orientation globale avec une
réglementation adaptée a la réhabilitation du patine bati existant tant dans le bourg que
dans les villages et les écarts : le changemestadet des logements vacants souhaité est ici
plus complexe compte tenu de la part croissanter@ékdences secondaires et du potentiel
évolutif qu’elles représentent dans les communealas attractives (le changement de statut
de logement vacant a résidence principale seséaivent apres un passage intermédiaire en
résidence secondaire pour les nouveaux arrivat@assage étant aussi constaté dans le sens
inverse pour les biens de famille).

Les prescriptions du volet économique : activittscdnomiques en milieu
urbain /zones d’activité économiques (prescription®17, P 18, P19).

Le développement économique est désormais de lgpé&tence de la communauté de
communes Val de I'Indre Brenne :
création, aménagement, entretien et gestion de®szatactivités industrielles,
commerciales, tertiaires, artisanales et tourissgu

construction, acquisition, réhabilitation, améditon, gestion de batiments a usage
industriel, commercial, artisanal, de service btdal et batiments relais situé sur
I'ensemble du territoire communautaire,

politique locale du commerce et soutien aux aésvitcommerciales d’intérét
communautaire (maintenir et développer l'artisagtae commerce sur son territoire,
maintenir le dernier commerce de chaque profession)

développement du fret ferroviaire sur le territoad@mmunautaire et création d'une
plateforme ferroviaire.

L'objectif retenu par les élus du Syndicat Mixte 8CoT du Pays Castelroussin Val de
'INDRE est de privilégier les activités existantesles nouvelles activités non polluantes
dans le secteur urbain,
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le PLU de la commune de SAINT GENOU s’inscrit dae#te logique et vise a maintenir et
favoriser les activités commerciales et artisanalass le centre-bourg avec I'appui de la
communauté de communes Val de I'iIndre Brenne.

Les élus du Syndicat Mixte du SCoT du Pays Casiefin Val de I'INDRE souhaitent
promouvoir les activités logistiques notamment alorrsant le fret ferroviaire.

La création d'une plateforme ferroviaire multimieda Buzancais qui est inscrite dans les
prescriptions du SCoT pourrait étre un premiergmas/ant conduire a terme a la réouverture
du trafic logistique entre Chateauroux et Toues PLU de la commune de SAINT GENOU

integre cette perspective en gérant au mieux ldegtion de cette voie de transport

actuellement déclassée (les emprises ferroviaied'ahcienne gare sont a proximité

immédiate du bourg mais sont situées sur la commaisine de Palluau/Indre qui fait partie

de la communauté de communes du Chatillonnais ery)Be

Les activités économiques peu compatibles avecimpéantation en milieu urbain sont
situées dans les zones d’activité économiques (d¥dSsées en trois niveaux hiérarchiques
auxquelles s’ajoutent les zones d’activités comrabss.

Les deux zones d’activités économiques (ZAE) erists de SAINT GENOU (les Rochers
en secteur non urbanisé et les Estrées en se@murusbain sont classées en niveau 3 et
identifiées dans les 21 zones de type 3 du Pag&el@aussin Val de 'INDRE, le PLU de la
commune de SAINT GENOU inscrit ces deux zonestaxies en secteur d'activité UY
pour une surface totale de 14.66 hectares.

Le SCoT du Pays Castelroussin Val de 'INDRE enead® maniéere stricte la création de
nouvelles zones de type 3 ainsi que le développede=n21 zones de type 3 existantes :

I'extension d’'une zone d’activités économiques yeet3 est conditionnée par la
justification qu’au moins 75% de la surface en aexte cette zone soit remplie,

I'enveloppe fonciéere totale autorisée par le SColirdes 21 zones de type 3 et les
éventuelles nouvelles zones est de 30 hectares,

la communauté de communes Val de I'Indre Brennetagampétence pour I'extension des
zones d’activités économiques et 'aménagementodeeailes zones (en concertation avec le
conseil municipal de la commune concernée), I'esititmprogrammée au PLU précédent de
la zone des Rochers a été supprimée en accordeagemmune.

en conformité avec les orientations communautailes?LU de la commune de SAINT
GENOU entérine la suppression de la zone AUy deh&s _et son reclassement en zone A

agricole.

Maintenir une agriculture performante (prescription P29).

L'objectif des élus du Syndicat Mixte du SCoT day® Castelroussin Val de I'INDRE est
d’aller vers une agriculture durable dans le teptpses pratiques :

par la préservation de I'outil agricole,
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par une entente respectueuse et réciproque emnérétsragricoles et préoccupations
urbaines.

Les prescriptions édictées visent :

a intégrer dans les documents d’urbanisme locawsx «debjectifs » qualitatifs de
préservation des milieux en lien avec des actiatggcoles particulieres,

a préserver les surfaces agricoles par la densticairbaine et la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricolesestitns

concernant les objectifs qualitatifs de préservaties milieux, le PLU de la commune de
SAINT GENOU vise a maintenir les prairies situéless les zones humides de la commune
(zone Nv et Ne) et & intégrer les objectifs du &BALoire Bretagne concernant la réduction
de la pollution chimique des sols et des sous{saida préservation des fossés de drainage et
des écoulements naturels identifiés,

concernant la limitation de la consommation desaesp agricoles et naturels, le PLU de la
commune de SAINT GENOU a été réalisé en concentavec la profession agricole :

les sieges d’exploitation en activité sont tous®és en zone A agricole de « projet »,
la plupart de ces exploitations étant par aillegsmises au régime des installations
classées pour I'environnement,

les secteurs trés limités d’'urbanisation des vdaflJhl et Uh2) ont été délimités dans
'enveloppe potentiellement constructible de ceuxfdents creuses) en tenant
prioritairement compte de la proximité des exploias agricoles en activité,

les batiments de qualité qui ont fait I'objet d'unétoilage » sur le reglement

graphique et dont le changement de destinatiorsasnis a lI'avis conforme de la

Commission Départementale de la Préservation dpacEs Naturels Agricoles et

Forestiers ont été inventoriés en grande partie lparexploitants concernés dans la
zone A,

les zone Ap qui visent a protéger de toute urbéinisdes sites de coteaux ou de
bocage en raison de leur qualité paysagere eblessz\v de protection de la vallée de
I'Indre, du ruisseau de la Cité et des zones husnolet été délimitées en tenant
compte des sieges et/ou projets agricoles (crédeateux sous-secteurs A en Nv),

concernant I'entente respectueuse et réciproque eniéréts agricoles et préoccupations
urbaines, le PLU de la commune de SAINT GENOU déén zone A, agricole des
« périmetres d'implantation » (reglement graphigge) recouvrent les unités fonciéres
non exploitées (et non exploitables) par I'agrigrét

concernant le développement des processus deorréiiinergies alternatives en lien
avec l'agriculture (méthanisation, photovoltaiqses le toit des exploitations, filiere
bois,..) le PLU de la commune de SAINT GENOU ingtgs évolutions apportées a
I'activité agricole telles gu’elles sont définiearp l'article L 311.1 du Code Rural
(méthanisation) et ouvre les possibilités de valdion des toits agricoles dans le respect
de la charte des batiments agricoles,
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concernant le maintien et le développement d’unieiti piscicole de qualité, le PLU
de la commune de SAINT GENOU en créant une zoneifgpée Ne ouvre les
possibilités de développement de cette activitiacgralement dans la partie Sud de la
commune qui appartient a la zone agricole de émiBe.

Poursuivre la valorisation du potentiel touristique (prescription P30).

Le territoire du SCoT du Pays Castelroussin Val'iNDRE, situé a l'interface des trois
entités géographiques et culturelles de la Brenndes deux Boischauts, identifiées et
reconnues comme des destinations touristiqueppsiéisd’'un potentiel de développement
touristique qu’il convient de valoriser a partir :

des espaces naturels,
des cours d’eau et de leur réappropriation notarhaefa vallée de I'Indre,

de la structuration et de la promotion d’'un tougsambain & partir de ses patrimoines
architecturaux,

du développement des liaisons douces entre lestsibeistiques et d’une articulation
des dynamiques dans un cadre global,

du développement des produits touristiques.

Les conditions favorables a un développement tiiguis passe par la capacité et la qualité de
I’hébergement touristique, le SCoT integre des guieions différentes en fonction de la
capacité d’'accueil des hébergements touristiques :

pour les hébergements de petite capacité (gité airambre d’héte et hotel de faible
capacité) le développement s’effectue prioritairehtans les espaces batis ou a batir
et peut s’effectuer par changement de destindisrbatiments existants,

pour les hébergements de grande capacité, les pébains majeurs et secondaires
sont prioritaires ainsi que au seies sites structurantgsites touristiques et de loisirs,
sites d’activités économiques, grandes infrastrestde déplacements)

Le PLU de la commune de SAINT GENOU integre aesgriptions prioritaires :

pour les hébergements de petite capacité (gité alvambre d’h6te) le reglement des
zones baties ou a batir (Ua, Ub, Uh 1 et Uh2) dasg, y compris par changement de
destination des batiments existants, en zone Artér pe I'inventaire des batiments de
qualité qui ont fait I'objet d’'un « étoilage » sle reglement graphique et dont le

changement de destination est soumis a l'avis codode la Commission
Départementale de la Préservation des Espacesaidafigricoles et Forestiers,

pour les hébergements de grande capacitsitdestructurant du plan d’eau des
sablieresest I'un des projets phares de la Communautéodartines Val de I'Indre
Brenne avec la création au sein de cet espacerpéédeine véritable base nautique
(activités, hébergement hételier de plein air) :cépacité d’hotellerie de plein air
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définie dans le cadre du pré-projet est de I'odrel2 emplacements sur la commune
de SAINT GENOU (25 emplacements camping Haute @u&nvironnementale, 5
bungalows, 7 emplacements camping car) complétéarmmaunité de gites ruraux/ gites
de groupes en réhabilitation des batiments dudstd Auneau sur la commune de
Buzancais* associée a une zone camping pour lepesa

le PLU de la commune de SAINT GENOU integre ocgjgirdans ses orientations
politique (PADD) et classe ce site en zone NI (redte de loisirs),

cependant, compte tenu :

o de la situation de ce projet au sein de la Zoneunghe d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique continentiddype 2 de la moyenne
vallée de I'Indre et au cceur des convergencesameel vertes et bleues
définies par le Pays Castelroussin, le Parc NaRiégional de la Brenne et
le Pays de Valencay en Berry,

o du fait que cest la communauté de communes VAL I'tldDRE
BRENNE qui est propriétaire et responsable de ligian touristique du
site et qui porte en méme temps les compétencesadare d’économie,
d’environnement, de gestion des milieux aquaticqetede prévention des
inondations,

0 du fait que le syndicat mixte du Pays Castebou¥al de I'Indre porte
de son coté compétence en matiere de planificati@mimation de la
trame Verte et Bleue et du site Natura 2000 deVtallée de I'indre »,

I'évolution globale de ce site n'a pas été intégosms cette révisiote projet
impliqguant une Orientation d’Aménagement et de Rmognation et une étude
d’'impact spécifiques, le reglement de la zone Miité les possibilités constructives
aux aménagements l|égers nécessaires @ektion actuelle (baignade, péche,
découverte) du plan d’eau (prioritairement les tsdn@s a raccorder aux réseaux et
pourvus d'un assainissement adapté) : ces aménatgeiégers font 'objet d’'une
délimitation ont été inscrits sur le reglement duigpe en secteur de taille et de
capacité d'accueil limitées (STECAL) conformémeliaidicle L 151- 13 du Code de
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I'Urbanisme (I'espace d’accueil en bordure du lgodr proximité du canal qui

nécessite aussi quelques aménagements légers faiski I'objet d’'un STECAL).

*le secteur de I'Auneau est classé en zone Aefagespagricoles a enjeux forts) au PLU
opposable de Buzangais approuvé le 15 mars 201&enls I'extension de I'habitat et

I'extension des exploitations agricoles sont awésiles projets touristiques n’y sont pas
autorisés).

Concernant la structuration et de la promotion dtaarisme urbain a partir des
patrimoines architecturaux, le lien souhaitableesld site de SAINT GENOU (site en
vallée avec son abbaye, ses moulins le long dul cEn8INDRE et le musée de la
porcelaine Charles Robin) et le site de PALLUAU BUDRE (site en coteau avec
son chateau privé ouvert au public) —cf. avis dwie Territorial de I'’Architecture et
du Patrimoine- impliguent une cohérence forte emti®e deux intercommunalités
concernées (communauté de communes Val de l'Indemri® et communauté de
communes du Chétillonnais en Berry) qui ont dés@nfli NOTRe) dans leurs
compétences obligatoires, ['élaboration, la mise esuvre de la politique
communautaire en matiére de tourisme, la mise eeplde l'accueil et de
I'information des touristes, la promotion tourigte en coordination avec lI'agence
départementale du tourisme de I'INDRE et le commégional du tourisme et la
coordination de I'action locale des différents padires du développement touristique
local, publics, associatifs et prives.

Concernant le développement des liaisons douce® dé@$ sites touristiques et

I'articulation des dynamiques dans un cadre globast aussi la communauté de
communes Val de I'lndre Brenne qui porte cette oétmpce dans le cadre de sa
participation au développement touristique du Val ldndre dans le cadre de

I'opération I'Indre a vélo, Le PLU de la commune SAINT GENOU intégrant dans

ses annexes les différents sentiers de randomoéézrmément aux principes de son
adhésion au Plan Départemental des ltinérairesalmdhade et de Randonnées - cf.
avis de I'agence de développement touristiquelddre -.

Développer 'aménagement numeérique (prescription PB).

En complément des objectifs inscrits au Schéma Depental d’Aménagement Numérique
(S.D.A.N.) le SCoT affirme la nécessité d’étendeeties haut débit sur 'ensemble du
territoire :

les documents d’urbanisme locaux devront intégeménagement numeérique dans
leur diagnostic et comporter un état des lieuxadsituation notamment en matiere de
desserte en tres haut débit,

tous les travaux, constructions, installationsne¢@agement qui seront réalisés au sein
du territoire integrent le déploiement des résedencommunication électroniques et
prévoient les réservations nécessaires en prévisiaieploiement des réseaux.

Au premier trimestre 2018 SAINT GENOU est toupuwmiquement desservi en réseau
cuivre DSL pour 99.8% de sa population avec un kabit (8 a 30 Mbits) pour 69.7%, un
moyen débit (3 a 8 Mbits) pour 11.4% et un bas tdgbur 18.7% (moins de 3 Mbits) ; il
n’existe aucun nceud de raccordement ADSL reliantidmes téléphoniques et aucun habitat
n'est éligible au Trés Haut Débit (THT) : le PLU ldecommune de SAINT GENOU constate
cette situation qui n’a pas évoluée depuis 2015.
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Le PLU de la commune de SAINT GENOU integre dassalgicles 16 de son reglement les
obligations imposées aux constructions, travauxailadions et aménagements en matiere
d’infrastructures et réseaux de communicationgéeitjues.

Sur les grands équilibres entre espaces urbains, ragples et naturels et
assurer la préservation des ressources, la préveoti des risques des pollutions
et des nuisances

Lutter contre les sources diverses de pollutions fiuses et ponctuelles
(prescription P32).

Le SCoT inscrit dans ses prescriptions :

la maitrise de la qualité des eaux usées afimaiteli tout rejet non conforme dans les
milieux naturels,

le maintien des dispositifs végétalisés (bandesrx@es, haies, ripisylves) le long des
cours d'eau afin de participer a la réduction uigsellement direct d’eau chargées en
polluants de toutes natures et de résidus destéstanthropiques polluantes.

La commune de SAINT GENOU dispose d'une station Ipaues activées de 1 460
équivalents habitants (mise en service en 1989¢c amme charge de pollution nettement
inférieure a sa capacité de la station (environ [8flfitants), et d’un réseau de type séparatif
(8 kilometres) fonctionnant uniqguement en gravitaians poste de refoulement.

le PLU de la commune de SAINT GENOU vise donc &maeen ceuvre le Schéma Directeur
d’Assainissement (2007) : ainsi, toutes les zonegeres a l'urbanisation & proximité du
bourg (1AU, 2AU) sont raccordées au réseau dass@ment communal ainsi que

I'ensemble des terrains disponibles (dents creumerts a la construction en Ua et Ub.

Mis a part le bassin versant du ruisseau de la @itgystéeme hydrauliqgue de la commune de
SAINT GENOU est trés majoritairement implanté ddes zones humides ou dominent les
prairies naturelles qui ont ici un role épurateparticulierement efficient ; par ailleurs la
majorité du linéaire des cours d’eau (y comprisusseau de la Cité) est encadrée d’'une
ripisylve homogene et dense.

Le PLU de la commune de SAINT GENOU intégre I'enblardes zones humides dans des
zones N naturelles, Nv pour les vallées de I'lndueruisseau de la Cité et du ruisseau du

Beuvrier, Ne pour les zones humides du Sud deramme (partie « Brenne »), du ruisseau
du Rideau et des talwegs d’alimentation latérake\dllées principales.

Intégrer dans les dynamiques d’urbanisation la gegin des eaux pluviales
(prescription P33).
Le SCoT préconise un écoulement pluvial le plusnehipossible :
en limitant 'imperméabilisation des sols,

en privilégiant l'infiltration lorsqu’elle est poide,
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en favorisant le piégeage des eaux pluvialespareelle,
en faisant appel aux techniques alternativestaut¢uyau »,
en mettant en place les ouvrages de dépollutinéassaire,

en réutilisant les eaux de ruissellement pour cersaactivités domestiques ou
industrielles.

la commune de SAINT GENOU assure en régie la gedfi® ses eaux usées en réseau
séparatif dans I'ensemble de la partie urbaniséeotmg, sans unité de relevage : la gestion
du pluvial est donc ici importante pour éviter mgbmmunication entre eaux usées et eaux
pluviales.

Le bourg de SAINT GENOU est principalement impéadans un secteur relativement plat
entre la vallée de I'Indre au Nord et la voie theroin de fer au Sud et présente une pente
Iégere vers le Nord Ouest de I'ordre de §108m/104m) ; I'entrée de bourg au Sud (Estrées
sur la RD N°63b) est en pente plus forte de l'erde 3% jusqu’a la voie de chemin de fer,
qui, installée dans un talweg, joue un réle hydgaud important pour la partie Ouest du bourg
(en remblai sur le passage d'eau des prés de Saxing), le secteur des Vallées sur la RD
N°63d au Sud-est du bourg présente lui aussi unte geus forte de I'ordre de 3% jusqu’au
cimetiere (RD N°63).

le PLU de la commune de SAINT GENOU integre unaiagt nombre de prescriptions visant
a limiter 'imperméabilisation des sols, a faverid'infiltration (sauf pour la zone Uca de
protection du captage) et le piégeage des eauxapgsva la parcelle (articles 4 du reglement
des zones), le role des sous secteurs Uj de jatdimt ici complémentaire a cette gestion
(récupération des eaux pluviales).

Respecter les périméetres de protection de captagest les aires
d’alimentation mis en place sur le territoire (presription P34).

Le SCoT prescrit d’adapter le zonage et le reglerdes PLU aux périmétres de protection
des captages et aux aires d’alimentation d’ealbpmta

Le PLU de la commune de SAINT GENOU intégre cetesgription avec la création d’'une

zone Ac (14.61 hectares) et Uca (0.79 hectare)lesyrérimétre de protection rapproché
renforcé du captage d'eau potable dans la nappgveagu Cénomanien, le périmetre

rapproché renforcé ayant pour objectif principaéviter toute communication entre les
nappes superficielles (nappe alluviale et nappla deaie Turonienne) et la nappe captive du
Cénomanien.

Préserver et restaurer le patrimoine naturel remargqiable (prescription
P35).

Le SCoT prescrit la réalisation d’'un état initi@ kenvironnement qualitatif dans le cadre de
la réalisation des documents d’'urbanisme locauaréirp

1. d’'un repérage cartographique :
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des entités naturelles, en particulier des zonesidas notamment dans les vallées de
I'Indre et de la Claise, des prairies, des esphoe®s,

des corridors écologiques de liaison entre cescespaaturels, continuité écologique a
I'échelle de la commune et prolongement sur lesrmoanes voisines,

des micro-habitats tels que les haies, les massriciens vergers d’intérét écologique,

des éléments remarquables du patrimoine naturehéfet flore) ainsi que le cas échéant
des éléments de « nature urbaine » comme les algmnts d’arbre le long des acces, des
fosseés...

2. de la définition de sous secteurs au sein des zeataselles.

Le repérage cartographigue de I'ensemble des smigttirelles, corridors écologiques, micro-
habitat et éléments remarquables du patrimoinerelata fait I'objet du diagnostic et de la
cartographie réalisés en 2014 par le Pays Casssirowal de I'Indre :

six réservoirs de biodiversité (zones nodales) aiétinventoriés (petits cours d’eau,
mares plans d’eau et milieux humides, prairies bexss, haies et petits boisements,
landes et fourrés, foréts),

huit sous trames ont été définies a partir de ceséservoirs, la sous trame espaces
cultivés et la sous trame vallées de I'Indre eftaleBouzanne venant compléter cette
organisation,

trois corridors écologiques principaux (réseaux) @@ cartographiés, un corridor en
trame bleue (cours d’eau) et deux corridors endraarte (foréts et prairies bocageres)
avec en appui les zones favorables aux déplacenferaes, plans d’eau et zones
humides pour la trame bleue, haies, petits boisenéndes et fourrés pour la trame
verte),

les obstacles aux déplacements (éléments de fragtioer) ont été cartographiés et
classés suivant leur importance et leur capacitdatmage,

Trois niveaux de cartographies ont ainsi été réalafin de pouvoir décliner les enjeux au
regard des compétences des collectivités concerifees Syndicat Mixte du Pays
Castelroussin - Val de I'Indre, les deux communawté communes et d’agglomération, les
communes).

De ce diagnostic et de cette cartographie il ré$ssipoints suivants :

les zones humides des vallées de I'Indre et diseau de la Cité constituent au Nord
de la commune de SAINT GENOU une zone trés homogaries prairies et les petits
boisements concourent a renforcer la fonctioncttrante de la trame bleue de I'Indre,

une mosaique complexe, constituée de I'ensemblesales trames, structure I'espace
agricole ouvert et permet d’établir les corridoés@ssaires aux continuités écologiques ;
en lI'absence de massifs forestiers importantspie€ipaux corridors des trames vertes
(foréts et prairies bocageres) s’établissent a tadwre Est de la commune
essentiellement sur la commune de BUZANCAIS :
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guelques obstacles aux déplacements (élémentsagedntation) apparaissent dans le
Sud de la commune (partie Brenne) ces éléments l&andes parcs de chasse (fermés
ou semi-ouverts).

La commune de SAINT GENOU est par ailleurs concenpar deux secteurs classés Natura
2000, au Sud Est en Zone de Protection Spécial8)(de la Brenne (N°FR2410003) au titre
de la directive oiseaux avec une surface homogeémel75 hectares et au Nord en zone
spéciale de conservation (ZSC) de la vallée deddn(N° FR2400537) au titre de la directive
habitat avec une surface plus morcelée de 98 lesctaune partie des éléments les plus
remarquables du patrimoine naturel de la commuaané et flore) sont inventoriés dans ces
zones avec précision (complétés par les inventdesesZzones Naturelles d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique continentales de typde2la « moyenne vallée de 'INDRE »
(identifiant national : 240031271) et de la « Gmn@8renne » (identifiant national :
2400006600)) et font I'objet d’'un suivi qui dewuraitre prochainement coordonné avec
'animation des Trames Verte et Bleue par le Pagst€lroussin Val de I'Indre

Le PLU de la commune de SAINT GENOU integre danprésent rapport de présentation
I'état initial de I'environnement, la définition gesous-secteurs au sein des zones naturelles
reprend l'analyse qui en est faite en l'adaptanx aéalités du territoire communal
(importance des zones humides et des prairiesatl@siliées aux vallées et aux secteurs en
étangs, absence de massifs forestiers importants,teames en mosaique au sein de I'espace
des plateaux en mutation agricole).
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Préserver et valoriser les espaces forestiers du riiéoire répartis de
maniere hétérogene avec différentes pratiques de sgi®n et d'usage
(prescription P36).

Le SCoT prescrit de caractériser les éléments soisébosquets, boisements, haies)
présentant un intérét particulier par un zonagkestregles appropriées visant a:

Promouvoir la valorisation économique de la forét,
Préserver les dessertes des massifs forestierdgpaaiorisation des boisements,
Conserver les espaces boisés a fort intérét.

La commune de SAINT GENOU est environnée par dadganassifs forestiers (Bois de
Chaulmes au Nord Est, foréts de la Brenne au Sai ne dispose pas d’unités forestieres
importantes, les 288 hectares de sa superfici@bdtant répartis entre bois et bosquets dont
aucun n’atteint 25 hectares (limite basse des Fanples de Gestion obligatoires) : toutes
privés, ces unités forestieres essentiellementant@s au nord dans la vallée de I'indre et au
Sud dans la partie Brenne de la commune sont palenent gérées en taillis sous futaie
avec des coupes réguliéres (bois de chauffage).

Le PLU de la commune de SAINT GENOU inscrit en esgaboisés classés les espaces
boisés a fort intérét paysager.

Maintenir et restaurer les continuités écologiquesu travers de la trame
verte et bleue (prescription P37).

Le SCoT vise a préserver les réservoirs de biosiivderet les continuités écologiques
présentes sur le territoire au travers des docusmatbanisme en :

Préservant les milieux naturels, réservoirs deibardité,

Conservant et multipliant les milieux interstitietgaturels, perméables aux
déplacements des espéeces sauvages,

Limitant la destruction des prairies naturelles,

Diminuant I'emprise des surfaces artificialiséesmiflation de [I'étalement
urbain),

Imposant des regles sur les zones d’engrillagemeets milieux naturels
(hauteur, matériaux...).

Le PLU de la commune de SAINT GENOU reprend l'ensiende ces orientations de
préservation et de restauration dans le PADDralduction réglementaire graphique (zonage)
et écrite (reglement) est en rapport avec le cddreode de I'urbanisme : ainsi, les clétures
agricoles et forestieres n’étant pas soumises rdéion de travaux, la réglementation des
clétures écrite ici dans les zones agricoles etrali¢s (hauteur, matériaux...) peut avoir une
valeur relative par défaut ( ce qui est différetd &egle édictée est alors soumis a déclaration
de travaux et devrait étre interdit), de la mémaigra il est difficile de limiter la destruction
des prairies naturelles qui ne peuvent étre ineemhr le code de l'urbanisme.
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Mettre en valeur les éléments naturels identitaireset remarquables des
paysages (prescription P38).

Le SCoT vise a caractériser les espaces remargudblevallées et ceux spécifiques de la
Brenne par un zonage et des regles adaptées awedtantion particuliére portée aux espaces
de prairies naturelles.

Le SCoT vise a intégrer davantage les vallées €eticplier la vallée de I'lndre) dans la
logique du développement urbain en les rendanblesiet en affirmant leurs expressions ;
ainsi, les documents d’urbanisme locaux doiventipeg les conditions permettant :

La promotion d’ouvertures dans les secteurs descdrevue depuis les routes
et de divers points de vue,

en milieu rural, de ménager des vides depuis letesoafin de permettre des
dégagements visuels vers les vallées,

en milieu urbain, de mettre en valeur les peroéaselles vers les vallées.

Le PLU de la commune de SAINT GENOU traduit de raemiexplicite ces prescriptions
avec la mise en place d’'une zone Ap (agricole dsa@e) spécifique, complémentaire des
zones naturelles de vallées (Nv) et de zones huneild’étangs (Ne).

L’organisation topographique tres particuliere @ commune d'une part (le «horst en
piston » souléve la partie centrale trés au deseu$a topographie des vallées et zones
humides périphériques), et la mutation des zonetags des plateaux d’autre part
(agrandissement des ilots de culture ou la cérdalie est devenue dominante) permettent
aujourd’hui des dégagements visuels importants kesrvallées depuis le réseau des routes
communales et départementales ; par ailleurs ldipdpure reste encore peu présente dans
les vallées et zones humides ce qui favorise isilillté.

Les percées visuelles vers la vallée de I'Indreudefe centre bourg sont particulierement
bien mises en valeur avec 'aménagement paysadarRiee du Canal et de I'entrée Nord du
bourg (RD N°63) et constituent I'un des élémensspieis attractifs de la commune.

En dehors des sites emblématiques (Natura 2000EEN| le recensement du petit
patrimoine naturel a permis d’identifié les tréseméléments existants a protéger (soumis a
permis de démolir).

Soigner l'articulation entre les espaces urbains, gaicoles et naturels afin
d’améliorer les zones de transition (prescription B9).

Le SCoT prescrit le fait que les documents d'urbam@ locaux et les opérations
d’aménagement devront prendre en compte :

la requalification des entrées de ville,

la gestion des zones dans leur rapport bati/nondfiéit d’obtenir une délimitation
précise des zones et respecter des coupures dsmban en s’appuyant sur les
continuités écologigues a maintenir ou a restaurer,
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la préservation des vues sur les paysages naainelsaux et notamment des éléments
batis ponctuels (fermes isolées des plateaux)raupgs (hameaux).

le PLU de la commune de SAINT GENOU visant asee®r le tissu urbain en limitant
'urbanisation a ses entrées de bourg, les redgetidns a opérer concernent principalement
les deux entrées Sud d’Estrées sur la RD N°63lu@teSt du secteur des Vallées sur la RD
N°63d (voir chapitre précédent);

Le PLU de la commune de SAINT GENOU integre deukndtations précises des zones
baties dans leur rapport avec les zones non haties

Celle du bourg et des hameaux constructibles parélation d’'une zone Uj qui opére
une transition entre la partie batie de I'habitdbezone principalement agricole située
en arriere de l'habitat, le plus souvent exploitiEns une logique d’entreprise
susceptible de générer des conflits d’'usage,

Celle de la zone agricole, ou les habitations eolde tiers non exploitant existent, par
la délimitation de « périmétre d’'implantation »dl&ment graphique) qui recouvrent
les unités foncieres non exploitées (et non exgibbéss) par I'agriculture.

Le ruisseau des Tanneries est le seul élémentehakeircontinuité hydraulique et écologique
intégré dans le tissu urbain ; constituant la Brdbmmunale naturelle entre PALLUAU sur

INDRE et SAINT GENOU celui-ci a été partiellements@é (non visible) dans la traversée de
I'espace construit : la recherche de densificafjonest I'un des objectifs principaux du PLU

de la commune de SAINT GENOU doit permettre d'éviess coupures d’'urbanisation sur

'ensemble du bourg et implique parallelement désprver cette entité naturelle avec une
renaturation de son emprise linéaire (noue paysagpisylve).

Les grandes unités d’exploitation agricole impdast sur le vaste plateau sont le plus
souvent soumises au régime des Installations @ad3éur I'Environnement, elles sont donc
isolées et occupent des surfaces importantes (&rdte8 hectares) : Le PLU de la commune
de SAINT GENOU vise ici principalement a les ingau paysage (respect de la charte
d’'insertion des batiments agricoles) compte tenulalg évolution possible (batiments
d’élevage hors sol, silos, valorisations énergétigetc..).

Préserver les éléments patrimoniaux et architectunax spécifiques aux
entités paysageres (prescription P40).

Le SCoT prescrit I'identification et la mise en eat au sein des documents d’urbanisme du
patrimoine emblématique monumental (monuments fgtes classés et inscrits) et les
eléments singuliers représentatif du petit patnmadocal afin de les préserver.

Deux monuments historiques sont classés et forijefod’'une protection sur SAINT
GENOU, I'église et la lanterne des morts d’Estrémstes les deux classées monuments
historiques sur l'inventaire de 1862.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains a idtrib la possibilité de modifier le périmeétre
de 500 m autour des monuments historiques de fag#signer des ensembles d'immeubles
et des espaces qui participent de I'environnememhdnument pour en préserver le caractére

ou contribuer a en améliorer la qualité (article621-2 du Code du Patrimoine) : cette
procédure dePérimetre de Protection Modifié a été mise en place sur la commune de
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SAINT GENOU en 2006 dans la cadre du PLU, sur pstijom de I’Architecte des Batiments
de France et en accord avec les élus aprés vigite serrain des différents cones de vue en
visibilité et dans le respect de la regle de cabsilig®® des monuments historiques classés.

En dehors des sites majeurs du patrimoine batfaqtil’'objet d'un classement au titre des
monuments historiques (I'église et la lanterne mMests d’Estrées) ainsi que des écosystemes
remarquables des vallées et de la bordure de Br@atara 2000 et ZNIEFF) les quelques
eléments des patrimoines batis naturels ont falijét d’'un inventaire et d’une protection
adaptée (réglements écrit et graphique du PLU).

Intégrer les risques naturels et technologiques asn que les nuisances dans
le développement du territoire (prescription P41).

Le SCoT prescrit :

la prise en compte des Plans de Prévention desuédsmondation qui valent
servitude d’utilité publique et qui doivent étmrenaxés aux PLU,

I'information sur les risques relatifs aux mouvelsede terrains compte tenu des
périodes de sécheresse sur les sols argileux aemadu territoire,

l'information sur les sols pollués a partir des uées BASILAS et BASOL qui
peuvent entrainer des contraintes d’'urbanisatialegtestrictions d’'usage,

la prise en compte des risques technologiquesjuisances sonores et de la présence
de canalisation de transport de gaz.

Le PLU de la commune de SAINT GENOU prend en conlj@gasemble de ces prescriptions
et servitudes dans la délimitation et I'organmatde sa réglementation graphique (zonage)
et les integre dans un dossier spécifigue annexgrésent rapport de présentation afin de
permettre sa mise a jour réguliere par les sesuwded’Etat (DDT).

La commune de SAINT GENOU abrite un souterrain énggicé (CENAA0014931) et est
classée comme le reste du département de I'INDRficléa D563-8-1 du Code de
'Environnement) en zone de sismicité de niveatablg).

Permettre le développement des énergies renouvelabltout en maitrisant
leur implantation (prescription P42).

Le SCoT prescrit détudier pour chaque projet lasdbilité de recours aux énergies
renouvelables dans la construction ou la réhatiditades batiments publics.

Le SCoT vise a favoriser le développement de kgoken définissant dans les documents
d’'urbanisme des zones ou une facilitation d’'impéion sera établie en prenant en compte le
schéma régional éolien.

Le SCoT vise a favoriser I'implantation de pannephwtovoltaiques soit en les intégrant au
bati, soit sur des sites pollués, des friches adsiou industrielles. Pour les centrales
photovoltaiques au sol, compte tenu de la grandesatomation d’espace qu'elles
représentent, elles sont exclues des zones A #&gi¢@glementation nationale) ; par contre,
elles peuvent étre autorisées :

dans un secteur d’accueil spécifique en zone rbuxesi la nature du sol le justifie
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(ancienne exploitation agricole exclue du fait durpollution avérée, présence
d’anciennes carrieres),

en zone urbaine U ou en zone a urbaniser AU s-celést directement liée aux besoins

d'une entreprise ou si les contraintes d'usage ettaih ne permettent pas d’autres

validations.
Pour les batiments publics de la commune, la fdisabe recours aux énergies renouvelables
dans la construction ou la réhabilitation est dg feour les particuliers et les entreprises, le
PLU de la commune de SAINT GENOU introduit a l'el¢i 15 du reglement des zones,
I'obligation imposée aux constructions, travauxstatiations et aménagements de leur
conformité avec la réglementation thermique en eigua la date du dép6t de permis de
construire.

La commune de SAINT GENOU dispose depuis 2010 gane €olien sur le site des Rochers
de 12 MW de puissance nominale totale, situé éordales zones favorables a I'éolien.

La tres grande proximité (4 kilométres) du posters® ENEDIS de Beauvais sur la zone
industrielle de Buzancais et ses disponibilitéacdueil (8 MV) pour de nouvelles
productions a partir des énergies renouvelables dems atouts importants favorables a
limplantation de nouveaux projets de productioéndrgies renouvelables : concernant les
centrales photovoltaiques « au sol », la zone Ne darrieres (54 hectares) pourrait étre un
secteur d'accueil spécifiqgue (la faisabilité de jgi® en photovoltaique flottant restant a
démontrer).

Améliorer la qualité de I'air (prescription P43).

Le SCoT vise a mettre en ceuvre les mesures emrfale renforcement des transports
collectifs, du développement des modes alternatlfasage individuel de la voiture et de la
promotion de la production et de I'utilisation dewergies renouvelables sur le territoire.

Bien que située sur un axe de communication impof@R.D. N° 943 CHATEAUROUX -
TOURS) doublé d’'une voie ferroviaire (hors servida) commune de SAINT GENOU ne
dispose pas de transports collectifs fonctionnelssi, compte tenu de leur disponibilité
relative et de la situation géographique du boufgcart de la R.D. N° 943, I'utilisation des
transports en commun reste encore trés minoritd@ecovoiturage reste ici a organiser, la
présence d'aires de stationnement dans le bousylehg de R.D. N° 943 (ZI ses Rochers)
peuvent permettre de structurer cette pratique.

Le PLU de la commune de SAINT GENOU integre lesspntés de développement de la
production et de I'utilisation des énergies rendaiies.

Maitriser I'exploitation des ressources du sous sdprescription P44).

Le SCoT vise a préserver, voire a développer pac& de production de matériaux a forte
valeur ajoutée qui ont vocation a étre utilisés ra niveau interrégional, a privilégier
I'exploitation de gisements déja existants en lggmisant et en exploitant tout leur potentiel
sous réserve de la compatibilité :

avec d'autres objectifs d'intérét généraux qui paent émerger dans le cadre de
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I'élaboration d’un projet communal ou intercommuynal
avec les enjeux patrimoniaux, environnementau@b¥conomiques.

Les carrieres doivent faire Il'objet d'études d'impa(ICPE) intégrant I'impact sur
'environnement notamment au regard de la ressamcsau.

Au-dela des normes environnementales et des proegbarticulieres a I'exploitation des
gisements qui devront étre appliqués, les documdhigbanisme pourront prévoir des
coupures d’'urbanisation a proximité des sites @vipion de leur possible extension afin
d’éviter les conflits d’usage (bruit, poussiere).

La commune de SAINT GENOU a largement particip&xploitation des ressources de son
sous sol (anciennes activités d’extraction d’agyidanches pour la porcelaine a Terraux pres
du bourg, extraction des calcaires du Kimméridgiarpied de I'accident géologique (horst
en piston) a I'Ouest du village de La Brigaudieregs sites d’extraction n’ont pas fait I'objet
de remise en état et constituent aujourd’hui seét zbnes de landes et de boisements naturels,
soit des sites de décharges sauvages en courstiéle@t de remise en état.

L’extraction de sables et de graviers alluvionrairevét aujourd’hui un tout autre intérét
économique et écologique :

avec une extraction de 260 000 tonnes de matégaud012, le site de Saint Genou
représente 96.4% de la production départementadalules et graviers alluvionnaires,

au regard du SDAGE Loire Bretagne a I'horizon 2G3te exploitation de matériaux
dans le lit majeur de I'Indre doit suivre une déssance réguliere (tonnage de
référence année 2005 diminué de 4% par an jus@Q0aa),

le site d’extraction actuel de 52.5 hectares @&éa@n 1999 pour une durée de 30 ans
(1999 — 2029) connait une exploitation importarppee¢ de 20 hectares sont déja
exploité et en eau) et sert de base logistiqueeatrEprise (nettoyage, calibrage,

transport),

la remise en état du site d’extraction se fergplan d’eau (il est difficile de trouver
des propositions alternatives pour les extractianss les nappes alluviales), les 52.5
hectares de cette tranche venant s’ajouter auxetfates des sites précédemment
exploités : I'ensemble représentera ainsi 94.3anes dont 70 hectares en plans
d’eau (vocations touristique et « naturelle » conlpes avec le milieu fragile du lit
majeur de la riviere).

Le PLU de la commune de SAINT GENOU entérine laagion de fait de cette carriére et de
sa remise en état sur les bases définies danglle da son autorisation de 1999, le zonage
prévoit une zone spécifique Nc a cette exploitatianles bases strictes de I'autorisation de
1999.

IV— AVEC LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Voir annexes.
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Chapitre VIl

Evaluation des incidences
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|- AU REGARD DU DEVELOPPEMENT DURABLE

L’évaluation de l'incidence des choix retenus (ahgqui ont permis d’établir le P.A.D.D. et de
mettre en ceuvre le P.L.U.) sur le respect de lldmgaientre les trois dimensions sociales,
économiques et environnementales, piliers du dépelment durable, est la suivante :

A ~ SURLA DIMENSION SOCIALE

Par la recherche d'une diversification de l'offre Bgement, tant en neuf qu’'en
réhabilitation par :

- la création de zones AU dans le bourg pour la coatsbn de nouveaux logements
permettant de rentabiliser au mieux deux espacasiges a l'articulation de la
structure polynucléaire du bourg :

secteur des « Ouches de Mez » au Sud de la comfBdivehectares) dont la
commune a la maitrise fonciere totale,

secteur des « Vigneaux » a I'Est du bourg (1,8Q@anefr dont la commune n’a
pas la maitrise fonciéere,

le petit secteur des « Estrées » (0,43 hectare) docommune a la maitrise
fonciere venant compléter ce dispositif a proxindiééla zone d’activité a vocation
artisanale,

- la volonté de la commune d’intervenir plus directaindans I'offre fonciere en se
constituant des réserves foncieres a moyen et lwmrge (secteur des
« Vigneaux »),

- la mise en place d’actions sur le logement en eaaton avec I'ensemble de la
communauté de communes qui en porte compétencegiedla (acquisition
réhabilitation d'immeubles existants en centre-godestinés a la création de
logements locatifs sociaux bénéficiant d’'un finaneat de I'Etat (PALULOS,
PLUS...), gestion locative de ce parc immobilieryis®n du programme local de
I'habitat (P.L.H.), opérations programmées d’anrélion de I'habitat (O.P.A.H.).

Par la recherche d’un rééquilibrage démographitguia population par :
- un repositionnement de I'ensemble des servicekgsub
- de nouvelles orientations (locatif™ age...),

- la mise en place d’actions sur le social et levises en concertation avec
'ensemble de la communauté de communes qui ete pampétences élargies
(politigue du logement social et actions en favdaes personnes défavorisées,
lutte contre [I'habitat indigne, maintien des der®i commerces, politique
enfance jeunesse, activités péri et extra scelasamté),

Par la recherche d’'une cohabitation nécessaiseldtaitable entre les professionnels
de I'agriculture et les autres utilisateurs degase rural par :
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- lamise en place d’'une zone agricole A de «projermettant de limiter au
maximum les conflits d’'usage dans le respect éligementations en vigueur,

- la mise en place de zones naturelles N de protectiode mise en valeur
permettant de donner a l'espace rural une valoisaadaptée a ses fonctions
dans un cadre reconnu et accepté par tous.

B—SUR LA DIMENSION ECONOMIQUE

Par la compatibilité du projet avec les compéterdasgies de la communauté de
communes VAL de 'INDRE BRENNE en matiére éconongi@vec la restructuration
et la création de zones d’activités adaptéestairentes :

- zones UY (14.66 hectares) en secteur semi urbdtstides et en secteur non
urbanisé des Rochers,

- suppression de la zone AUy des Rochers en con#ranec les orientations
communautaires,

- prise en compte des activités de carrieres aveuida en place d’'une zone Nc
sur les périmeétres autorisés (54 hectares sumla des sabliéres).

Par le développement du tourisme :

Le patrimoine bati et I'histoire de la commune sprapices au développement
d’un tourisme culturel de qualite,

Création d’'une zone NI (70 hectares) couvrantstgites naturels ouverts au
public, le site de I'étang Baron au Sud Est de denmune (propriété de la
commune de Buzancais), le site du bord du canab(@té de la commune de
Saint Genou) et le site de baignade et de pécheadeignnes sablieres des
Coignons (propriété de la communauté de commurasd¥ I'ilndre Brenne),
avec la mise en place de deux secteurs de taille ebpacité d'accueil limitées
(STECAL).

Par la mise en place d’'une zone agricole A au negie strict ou toutes constructions
autres que celles nécessaires aux activités agsicunt interdites afin d’assurer la
pérennité des structures agraires.

C=SUR LA DIMENSION ENVIRONNEMENTALE

Par la création d’une vaste zone Nv de protectioriasvallée de I'indre incluse dans
le zonage Natura 2000, et celle du ruisseau dédsa@si que sur les zones humides ;
la vallée de I'Indre constitue un site remarquadil@st 'un des atouts majeurs de la
commune de SAINT GENOU qu’il convient de structudans le cadre d'une
protection accrue de ses sites naturels et de agsages avec le soutien et les
compétences de la communauté de communes et du pays

Par le report en espaces boisés classés deshmesit§intérét paysager, cynégétique,
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sylvicole) et des unités forestiéres présentantntgrét marqué pour la collectivité
(proximité de zones habitées, entrée de bourg aulldge, coupure verte...)

Par la création d’'une zone Ap qui vise a protégeitoute urbanisation les sites de
coteaux ou de bocage en raison de leur qualitéagays.

Par la création d’'une zone Ne qui vise a encadeeattes d’urbanisme (constructions,
réhabilitations, installations et travaux diverQup proposer une réglementation
adaptée a ce type d’espace dans une zone natuiidegestion du territoire n’est plus

fondamentalement agricole (chasse, forét plus omsnastes et productives, landes,
étangs, espaces « non productifs » etc.).

Par la création d’'une zone Ac (14.61 hectares)aat (0.78 hectare) sur le périmétre
de protection rapproché renforcé du captage d’edabje de la nappe captive du
Cénomanien,

Par la mise en ceuvre du Schéma Directeur d’Assaimisnt :

toutes les zones urbaines (Ua, Ub, Uca) et ouvartesbanisation a proximité du
bourg (1AU, 2AU) sont raccordées au réseau d'assaiment communal,

les terrains constructibles situés en zone urbdmevillage (Uhl) n’étant pas
raccordés au réseau d’assainissement communalcdestructions nouvelles
devront donc comporter des systemes d’assainisgesméonomes sous controle
du Syndicat Mixte de Gestion de I'assainissemeribAome dans I'Indre.

Par le report en annexe du P.L.U. des circuits alelonnée, ce qui engage la
commune a maintenir ces chemins dans le patrincamemunal,

Par la création d’'un ensemble de petites zones ndim2constructibles sur trois des
hameaux a vocation d’habitat témoins d'un passéitactural ou historique

intéressant, dans le cadre d'une restaurationtestet de qualité (maintien des
volumétries, respect des ouvertures et des matgriati de petites zones Uhl
constructibles (0.5 hectare disponible) sur cinjesuhameaux a vocation d’habitat et
présentant aussi un intérét architectural de mreordre (construction et restauration

de qualité),

Par la compatibilité du projet avec les Lois d’aag@ment et d’'urbanisme (Loi sur
l'Eau,..) et la prise en compte des autres infoionatdu «porter a connaissance »
(sites archéologiques...).

Par la compatibilité du projet avec les compétergasgies de la communauté de
communes VAL de 'INDRE BRENNE en matiére d’envinement, de gestion des
milieux aquatiques et de prévention des inondations

La communauté de communes VAL de 'INDRE BRENNEigusqu’'en 2017
établi une compétence optionnelle de « réalisatiétudes et mise en ceuvre de

by

travaux de restauration de la riviere INDRE » etbauthé a ce titre un
technicien médiateur de riviére.

dans le cadre de cette compétence optionnellegrianunauté de communes
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VAL de 'INDRE BRENNE a mis en place des 2014 umtrat territorial

milieux aquatiques (CTMA) sur la riviere INDRE (282018) dans la
traversée de son territoire avec I'agence de llgzite- Bretagne et le Conseil
Régional Centre-Val de Loire : cette restauratien5@ kilometres s’inscrit
dans le cadre de l'objectif d'atteinte du bon ééablogiqgue des eaux
superficielles a I'horizon 2021 en cohérence avecSkchéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux Loire-Breta(@®d6-2021), la
Directive Cadre sur I'Eau et la Loi sur I'Eau e Milieux Aquatiques.

La communauté de communes VAL de I'INDRE BRENNE rdayan
compétence obligatoire la gestion des milieux aquas et la prévention des
inondations dite GEMAPI, une synergie susceptildegénérer des économies
d’échelle pour I'exercice de cette compétence dshtifice a I'échelle du
bassin versant de la riviere INDRE dans sa tréeemu département de
'INDRE : la création d'un syndicat mixte fermé giepar les dispositions de
I'article L 5711-1 et suivant du code général debectivités territoriales est
en cours de montage entre les neuf EPCI a fiécplibpre concernés par ce
nouveau syndicat nommé syndicat d’aménagement dsirbasersant de
'INDRE en 36 (S.A.B.1.36) dont le siege devraiteesitué a VILLEDIEU
SUR INDRE.

Le territoire de la communauté de communes VAL'INDRE BRENNE est
en partie couvert par trois syndicats de riviekergant des compétences
GEMAPI sur le bassin versant de la riviere INDRENdicat intercommunal
d’assainissement du ruisseau de la Cité (ARGY BUZAINS SAINT
GENOU et SOUGE), syndicat intercommunal pour I'aagament du bassin
de la Trégonce (CHEZELLES VILLEDIEU SUR INDRE), slioat de la
riviere Ozance (SAINT GENOU)) : les trois syndgaeront dissouts lors de
la création du nouveau syndicat prévu pourlgahvier 2019 ; les communes
de MEOBECQ, NEUILLAY LES BOIS et VENDOEUVRES appamaint au
syndicat pour l'assainissement et la mise en valkbairla Brenne, c’est
désormais la CDC qui se substitue a ces communeseiaude ce syndicat
depuis le 1/01/2018.

Par la compatibilité du projet avec les enjeux iiiés et I'approche transversale de
la Trame Verte et Bleue portés par le syndicattenidu Pays Castelroussin Val de
I'Indre visant a la réalisation d’'un programme fikacs actés depuis 2016 (36
actions, avec 15 actions prioritaires) structup@dir de quatre principaux objectifs :

- objectif N°1: accompagner et orienter les actquublics et privés pour
préserver le réseau écologique et mettre en cenergeastion favorable,

- objectif N°2 : restaurer et créer des continuiéslogiques.
- objectif N°3 : développer la communication et Llédtion,
- objectif N°4 : améliorer et suivre la connaissanaturaliste.

Par la compatibilité du projet avec la synergieheechée par le syndicat mixte du
Pays Castelroussin Val de I'Indre qui, portantietion de la trame Verte et Bleue
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souhaite désormais inscrire ses actions en coh&euer celles identifiées pour le site
Natura 2000 de la « Vallée de I'indre » (N° FR28X)5qui s'étend de la commune
d'ETRECHET a I'amont & la commune de LOCHES (Inetr&oire) a l'aval et qui,
pour assurer l'efficience de cette complémentarde,porté sa candidature a
'animation conjointe du site Natura 2000 dans &lre d’'une régie avec sous-
traitance complémentaire en 2018.

Le PLU de SAINT GENOU n’a pas intégré au sein dedate zonéNv de protection de la
vallée de I'Indre (500 hectares) les trois sitesxttaction des sables et graviers alluviaux
autorisés représenta®.5 hectaresqui ont été répartis entre :

les 54 hectaresdes carrieres autorisées classés en Kanearrieres toujours en
activité avant leur fermeture définitive programnpéer 2029,

les40.5 hectaregde I'ancienne sabliere reconvertie en plan d'eabaignade et
de péche qui ont été intégrés dans les 70 hedalarés zoneNl (loisirs). et qui
fait I'objet d’'un projet de base nautique (actigitébergement hotelier de plein
air) porté par la Communauté de Communes Vallddré Brenne.

Le reglement portant sur ces deux zones entérigesitgations de faien autorisant les
ameénagements adaptés a ces deux activités (cargéieisirs) sur les bases actuelles (la
mise en place d’un secteur de taille et de capdt@iecueil limitées (STECAL) en bordure
du la baignade ouverte au public (hors zone indiedab) permettant la mise aux normes et
la mise en sécurité des équipements nécessai@ge{asanitaires, aires de stationnement)).

Le devenir de ce site de 94.5 hectares, en graadie pliéja transformés en plan d’eau de nappe
alluviale, se pose

1) de part sa situation

au sein de la Zone Naturelle d’'Intérét Ecologiquaurkistique et Floristique
continentale de type 2 de la moyenne vallée aeid,

en bordure de la zone Natura 2000 de la Valléelmgré et pour une partie (1.3
hectare) dans la zone Natura 2000 de la Vallédrabé,

au cceur des convergences de trames vertes etsbiiimies par le Pays
Castelroussin, le Parc Naturel Régional de la Breginle Pays de Valencay en
Berry,

en grande partie dans les zones Al (aléa faibleA2taléa moyen) du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Vallée dalfé (arrété du 14/01/2008),

2) compte tenu des projets sur ces deux sites

avec la création future au sein de cet espace rpéeskune véritable base nautique
(activités, hébergement hoételier de plein air) gsi 'un des projets phares de la
Communauté de Communes Val de I'Indre Brenne,
avec la remise en état de la carriere de 54 haecfamgrammeée sur des bases
définies il y 20 ans, entérinées et encadrées deiame réglementaires sans
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possibilité évolutive et ce jusqu’au terme défirde I'exploitation en2029,
3) compte tenu des compétences

de la communauté de communes VAL de I'INDRE BRENNE matiere
d’économie, d’environnement, de gestion des miliaguatiques et de prévention
des inondations et qui est en méme temps propeétai responsable de
I’évolution touristique d’une partie du site, d’'upart,

du syndicat mixte du Pays Castelroussin Val deid en matiére de planification,
d’animation de la trame Verte et Bleue et du Bitdura 2000 de la « Vallée de
I'Indre », d’autre part.

L’évolution globale de ce site n’a pas été intégtars cette révision

- AU REGARD DE LA CONSOMMATION D’ESPACES ET
LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

L’évaluation de I'incidence des choix retenus (ghgiii ont permis d’établir le P.A.D.D.
et de mettre en ceuvre le P.L.U.) sur la modératmia consommation d’espaces et de lutte
contre I'étalement urbain est la suivante (cf. @¢abl des disponibilités en terrains
constructibles chapitre VI) :

A - SUR LA MODERATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACES
1) Le potentiel constructible résultant du zonag®dU représente :

- 53157 m2 pour le bourg en U (Ua, Ub, Uca),

- 11 033 m2en 1AU (la zone 1AU des « Ouches de Maamprend une place a aménager
non ouverte a I'urbanisation de 795 m2 en confaraitec |'orientation d’'aménagement et
de programmation globale de cette zone) ,

- 45173 m2en 2AU,

- 5475 m2 en Uhl pour les hameaux ( La BrigaudiszeBoisseau, les Bruéres, La Guette,
La Bourdaisie),

soit au totall14 838 m2(11,48 hectaresyjont 69 665 m2 ouverts a la constructioret
45 173 m2 non ouverts a la construction.

2) En premiere approche fonctionnelle (20 m en fagad&enant compte du foncier pour
les zones Ua, Ub, Uca et Uhl) et compte tenu desatations d’aménagement et de
programmation des trois zones AU, le zonage du Ripdésente :

- 48 emplacements dans le bourg en U (Ua, Ub, Uca),

- 11 emplacements en 1AU,
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42 emplacements en 2 AU,
5 emplacements dans les hameaux en Uhl,

soit au total 106 emplacementsdont 64 immédiatement constructibles et 42
emplacements non ouverts a la construction.

3) sur les mémes bases fonctionnelles (20 m en fagadenant compte du foncier pour
les zones Ua, Ub, Uca et Uhl) et compte tenu desatations d’aménagement et de
programmation des trois zones AU le zonage du Ripdésente :

1 107 m2 en moyenne pour les 48 emplacements ddmitrg en U (Ua, Ub, Uca),
1 003 m2 pour les 11 emplacements en 1AU,
1 075 m2 pour les 42 emplacements en 2 AU,
1 045 m2 en moyenne pour les 5 emplacements dsuhgaiteeaux en Uhl,
Soit 1 083 m2 en moyenne pour |96 emplacements,1088 m2 pour les 64
emplacements immédiatement constructiblegt 1 075 m2 pour les 42 emplacements
non ouverts a la construction.
Avec 9.2 emplacements par hectaréobjectif qui est de porter la moyenne @& 10
logements par hectare tant sur les deux zones a urbaniser (1AU) que lssir

espaces correspondant aux « dents creuses » déibcesalans la partie agglomérée
du bourg est donc atteint.

B- SURLALUTTE CONTRE L’ETALEMENT URBAIN.

A partir de la structure polynucléaire de son bolitg a son passé industriel, le PLU de la
commune de SAINT GENOU vise a resserrer ce tisduretant I'urbanisation a ses entrées de
bourg, puis a utiliser au mieux les espaces eisgga disponibles et desservis (zones AU
dotées d’orientations d’'aménagement et de progin).

Cette densification a impliqué le déclassementl’desemble des constructions isolées

réalisées le long des axes routiers ainsi queXtnsions réalisées hors des hameaux par la
suppression des zones d’'urbanisation diffuses etitdégration de ces unités baties dans les
zones naturelles et agricoles.

Ces habitations ayant fait I'objet d’autorisatiatisrbanisme lors de leur construction et étant

a ce titre assujetties a des redevances fonciéest, souhaitable, au regard de la jurisprudence,
d’intégrer dans le document d’urbanisme le cadgterdentaire de leur existence et de leur
possible évolution.

Ainsi, conformément a larticle L 151-12 du codee d'urbanisme, des « périmétres
d’'implantation » (reglement graphique) qui recoumies unités foncieres non exploitées (et non
exploitables) par l'agriculture.ont été délimitéand la zone A; les batiments de qualité
inventoriés dans la zone A ont fait I'objet d’urpoet précis (« étoilage » sur le réglement
graphique) : leur changement de destination esinsoa l'avis conforme de la Commission
Départementale de la Préservation des Espacesaidafigricoles et Forestiers.
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llI- AU REGARD DES INCIDENCES SUR LES ZONES NATURA
2000

La commune de SAINT GENOU est concernée par dengzclassées en Natura 2000 :
1. Dans le cadre de la directive oiseaux :

le Sud-est du territoire de la commune de Sainte@em été désigné en Zone de
Protection Spéciale (ZPS) de la Brenne (N°FR241pGOB titre de la directive
oiseaux : ses objectifs sont la protection d’habigermettant d’assurer la survie et la
reproduction des oiseaux sauvages rares ou memadasprotection des aires de
reproduction, de mue, d’hivernage et des zonegldesrde migration pour 'ensemble
des especes migratrices.

2. Dans le cadre de la directive habitat :

le Nord du territoire de la commune de Saint-Gea@té désigné en zone spéciale de
conservation (ZSC) de la vallée de I'Indre (N° BB@537) au titre de la directive
habitat qui concerne les habitats naturels abrdastespéces d’intérét communautaire
et les éléements de paysage qui sont essentielsnigtation et a I'’échange génétique
d’espéces sauvages : ses objectifs sont la pratedt la biodiversité, le maintien des
habitats naturels et des especes de faune et e shmvages, la conservation des
habitats naturels .

La zone concernée au Sud Est de la commune class@ene de Protection Spéciale (ZPS)
de la Brenne (N°FR2410003) au titre de la directiseaux couvre une surface homogene
del175 hectaresdont :

118.3 hectares en zone A,

5.4 hectares en zone Ap,

46.6 hectares en zone Ne,

4.7 hectares en zone NI de I'étang Baron.

Le seul site bati de cette zone est le site agridel La Vienne qui comporte batiments
« etoilés » (changement d’affectation possible sew@navis conforme de la CDPENAF).

La zone concernée au Nord de la commune classgenerspéciale de conservation (ZSC) de
la vallée de I'lndre (N° FR2400537) au titre dedleective habitat couvre une surfade 98
hectaresdont :

94.3 hectares en zone Nv,

1.3 hectare en zone Nc,

1.1 hectare en zone NI du site aménagé sur ladriviée de I'Indre a I'entrée
du bourg par la R.D. N° 63.

Aucun site bati n’est référencé dans cette zone.

Les deux zones classées en Natura 2000 représelmenR73 hectaressoit 11.2% de la
commune de SAINT GENOU, I'ensemble de ces zonesdassées en zone agricole (A, Ap)
ou naturelle (Nv, Ne, Nc, NI).
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